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1. Urbanisticka Cast

1.1 Hlavni cile FeSeni

1) Hlavnim cilem Gzemni studie je ndvrh uspofddéni zastavby na zékladé podminek pro
vyuziti plochy Z1 dle Uzemniho planu Nesvagilka.

2) Navrh usporadani uzemi je feSen jako celek - ve vztahu k poloze mezi navazujicim
stdvajicim zastavénym tzemim a volnou krajinou - zemim nezastavénym

3) Navrh funkéniho a prostorového uspotfadani lokality zohlediiuje technické limity

a vyznam mista v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch v lokalité¢ Z1 dle tzemniho planu
Nesvacilka.

4) Uzemni studie navrhuje uspofadani zastavby pro bydleni, umisténi ploch vefejnych
prostranstvi .

5) Je provétena a navrzena dopravni obsluha lokality, doprava v klidu

6) Uzemni studie je zpracovana tak, aby mohla slouzit jako podklad pro umistovani

staveb vetejné infrastruktury a ostatnich staveb v ploSe, zpracovani dokumentace pro nasledna
fizeni a jako uzemné planovaci podklad dle §25,§30 zdkona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni
a jako takova bude slouzit jako neopominutelny podklad pro rozhodovani v tzemi pro
stavebni urad

7) Je kladen diraz na spolecenskou a rekreacni funkci vetejnych prostord, pii dodrzeni
zasady minimalizace podmifiujicich investic.
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8) Je posouzena dostatecnost obcanské vybavenosti s ohledem na konkrétni kapacitni
pozadavky.
1.2. Vymezeni FeSeného uzemi

- Rozsah tfeSeného tzemi je dén rozsahem lokality .,Z1%, ktera je v uzemnim plénu
Nesvacilka jako plocha bydleni B.

- Na plochy bydleni navazuji dle UP Nesvaéilka plochy vefejnych prostranstvi U —
plochy zmény, které zprostiedkuji obsluhu feSené lokality vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturou, prib¢h vetejnych prostranstvi byl z diivodu vyssi podrobnosti dokumentace
US oproti UP upfesnén.

Resené tizemi ma vyméru 3,3283ha véetn& navazujicich ploch vefejnych prostranstvi, kterymi
jsou plochy bydleni obsluhovény a pfimo souvisi s jejich feSenim a jsou proto zahrnuty do
celkového fesenti.

Plocha Z1 se nachazi mimo zastavéné tzemi, je plochou zastavitelnou dle UP Nesvacilka.

1.3.  Podklady

- Uzemné analytické podklady ORP Zidlochovice v rozsahu feseného tizemi
a jeho okoli (M&U Zidlochovice 2016)

- Katastralni mapa (M&U Zidlochovice 2016)

- Fotodokumentace a terénni prohlidky zajmového uzemi

- Zadani tzemni studie - lokalita ,,Z1%, k.4. Nesvacilka

1.4.  SirSi izemni vztahy ve vazbé na izemni plian

1) ReSené uzemi je vymezeno uzemnim planem jako zastavitelnd plocha, navazuje
bezprostiedné na zastavéné uzemi obce.

2) Stavajici stav:
Pozemky v lokalit¢ jsou dosud uzivany jako zemédélskd pida - plochy zemédélské
prvovyrobni

3) Pozadovany zptsob vyuziti zastavitelné plochy dle UP :

Lokalita je vymezena dle UP jako plocha ke zméng, vymezena pro plochy bydleni B.
V souladu s UP Nesvacilka je navrzeno vyuziti pro rodinné domy, zelefi a zahradni tpravy,
parkovisté a garaze rodinnych domil, v pozemcich lze realizovat opatieni proti erozi.

Na plochy bydleni navazuji dle UP Nesvaéilka plochy vefejnych prostranstvi U —
plochy zmény, které zprostiedkuji obsluhu feSené lokality vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturou, pribéh vefejnych prostranstvi byl z divodu vyssi podrobnosti dokumentace
US oproti UP upfesnén.

V souladu s podminkami Uzemniho planu je pozemky moZno vyuZit také pro piipadné
hospodarské zazemi, jednotliva pracovisté administrativy.

V feSeném Uzemi jsou navrzena vetejna prostranstvi pro pozemky parki a jinych ploch denni
rekreace, nejsou navrzeny pozemky pro ob¢anskou vybavenost, zejména z divodu okrajové
polohy lokality vii¢i centru obce, s jedinym moznym bodem dopravniho napojeni na systém
mistnich komunikaci.
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4) Umisténi plochy Z1:
plocha pro bydleni na zédpadnim okraji obce . Ze zapadni strany je vymezeno vodnim
tokem Nesvacilka, ze strany vychodni pozemky stavajici zastavby v zastavéném
uzemi

5) Plochy sousedici s feSenym uzemim
- zapadnim smérem jsou pfevazné plochy nezastavéného tizemi:
- plochy zemédélske - O
- plochy vodni a vodohospodarské - V
- plochy zelené izola¢ni — ZI1
- ze strany vychodni jsou pfevazné plochy zastavéného tzemi:
- plochy bydleni B (jihovychodnim smérem)
- plochy smiSené obytné SO (severovychodnim smérem)
- ze strany severni je vymezena zastavitelna plocha smiSené obytna SO,
dosud nevyuzita

- US respektuje vymezené plochy a koncepci stanovenou UP Nesvadilka, zpfesiuje ji
dle navrzeného feseni

- Je tedy predpoklad vytvofeni souvisle urbanizovaného tzemi, které uzavie zéstavbu
Nesvacilky na zdpadnim okraji obce, ukolem uzemni studie je tedy mimo jiné formulovat
zpusob ukonceni zastavby v ramci feSené plochy.

1.5.  Charakteristika a problémova analyza reSeného uzemi

- Resené tizemi zahrnuje zejména pozemky orné pidy. Pozemky sméfuji ve sméru
severozapad - jihovychod a pouze zC€asti_maji $ifi vyuzitelnou pro umisténi staveb pro
bydleni.

- Parcela p.¢. 292/1 na jiznim okraji, ktera je zahrnuta do feSen¢ho uzemi je uzivéna
spolu s parc.¢. 290 a 291, 1ze ji povaZovat za stabilizované Uizemi stavajici zastavby bydleni.

- pozemky feSen¢ho Uzemi jsou témét rovinné, mirné se svazuji k vodnimu toku,
puvodni odvodiovaci kandly v izemi se nedochovaly

- lokalita je v klidné poloze mimo negativni vlivy, neni ovlivnéna hlukem z dopravy
nebo jinych zdroji

- dopravné€ je lokalita napojitelna ze stavajici mistni komunikace v nipojném bodé
uréeném UP Nesvacilka na vychodnim okraji uzemi, z tohoto bodu bude vytvofen systém
mistnich komunikaci zakon¢enych obratisti

- pozemky budou napojeny pfimymi sjezdy na navrzené mistni komunikace

Problémy k feSeni uzemni studii v souhrnu:
- feSeni komunikacniho systému pro obsluhu Gzemi s vyuZitim stavajicich tras
ucelovych komunikaci

feSeni urbanistické vazby nového uzemi ke struktufe navazujici zastavby obce a
stavajicim urbanistickym hodnotam
- stanoveni podminek prostorového upotadani zohlednujicich polohu na okraji obce
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1.6. Navrh urbanistické koncepce a zasady regulace izemi

1.6.1. Zasady a popis urbanistického FeSeni
Resené tizemi je navrzeno v ramci uzemi ¢lenit dale na funkéni ¢asti :

A napojny bod — vefejna prostranstvi vstupni kiizovatky

B1 zastavba bydleni v¢etn€ obsluhy vefejnym prostranstvim — jizni ¢ast
B2 zastavba bydleni véetné obsluhy vefejnym prostranstvim — zapadni ¢ast
B3 zastavba bydleni véetné obsluhy vefejnym prostranstvim — severni ¢ast
C vefejné prostranstvi — verejna zelena rekreace

Reseni urbanistické koncepce zastavby:

1) Navrh na umisténi dopravni a technické obsluznosti staveb bydleni:
Uzemi je napojeno na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu v ndpojném bodé na
vychodnim okraji Gzemi — vefejnd prostranstvi v lokalit¢ navazuji na stdvajici vefejna
prostranstvi obce — na mistni komunikaci.
Uzemi m4 jediny vstup pro dopravni obsluhu, coZ limituje kapacitu vyuziti lokality.
Dopravni obsluha pozemka bydleni bude zajiSténa tfemi slepymi vétvemi mistnich
komunikaci, vedenych od nédpojného bodu tizemi a ukoncenych obratisti.
- Uzemi je rozdéleno do funkénich &isti (etap), korespondujicich s rozdélenim
komunika¢niho systému do jednotlivych vétvi.
- Pozemky pro bydleni jsou vzdy piimo dostupné vetfejnou dopravni infrastrukturou,
budou napojeny piimymi sjezdy na nové vytvoiené mistni komunikace

- velejna prostranstvi zajiStujici obsluhu Gzemi jsou navrzena k umisténi komunikaci,
parkovacich stani, vefejné zelen¢ v dopravnim prostoru, ptipadné chodniki, dale sjezdi k RD
tak, aby byly pozemky optimaln¢ dopravné obslouzeny, korekponduji s koncepci vymezenou
UP Nesvacilka

- vetfejnd prostranstvi zajiStujici obsluhu Uzemi jsou situovédna tak, aby umoziovaly
piijezd zésahovych jednotek a byla zajisténa dopravni obsluznost obyvatel.

- vetejnd prostranstvi — chodniky- jsou navrzeny po obvodu feSen¢ho izemi tak, aby
bylo je mozné vyuzivat jednak pro prostupnost po obvodu uzemi a potencidlni napojeni
mostky pies tok Nesvacilku dale do volné krajiny, jednak pro udrzbu pasu izolaéni zelené a
vodniho toku.

- Poloha vefejnych prostranstvi pro ptfi umistovani novych mistnich komunikaci je
navrzena tak, Ze bude zabezpec€ena jejich nezavalitelnost v disledku rozruSeni okolni
zastavby (kdy S$itka prostoru pro komunikaci = minimaln¢ (v1+v2)/2 + 6m, kde ,,v1* a ,,v2*
jsou vysky budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice) - poloha
komunikaci vzhledem k stavebni ¢afe zastavby zabezpeci dostate¢ny odstup.
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2) Navrh parcelace uzemi, kterd vymezuje:

pozemky bydleni, které zahrnuji tyto oblasti:
- bydleni v rodinnych domech - dle povahy pozemku samostatné stojicich (oznaceni
v grafické c¢asti BRs), dvojdoml (oznaceni v grafické ¢asti BRd) nebo domu
fadovych (oznaceni v grafické ¢asti BRY)
- zpevnéné povrchy a zelen v pozemcich bydleni  (oznaceni v grafické ¢asti BRn)
- soukroma zelen v pozemcich bydleni (oznaceni v grafické casti BZs)

J T4

- pozemky pro verfejna prostranstvi zajiStujici obsluhu tizemi (oznaceni v grafické ¢asti Uo)
- pozemky pro vetejnd prostranstvi - chodniky (Uch)

- pozemky pro vefejna prostranstvi - vetejnd zeleni a rekreace (Uzv)

- pozemky pro verejna prostranstvi — zelen ostatni (Uzo)

- pozemky pro zeleil izolacni (Zi)

- nova parcelace zohlediiuje piivodni parcelni ¢lenéni, v piipad¢ nedostatecnych
parametrl parcely, napf. nevyhovujici $ife pozemku uréeného pro vystavbu RD a v pfipade¢,
ze se da oc¢ekavat 1 zamitnuti nevyhovujiciho projektu stavby stavebnim Gfadem, je soucasti
uzemni studie 1 ndvrh na slouceni parcel nebo jiné vymezeni novych parcel

3) Navrh zastavéni jednotlivych pozemkt s ur¢enim stavebnich hranic ¢i stavebnich Car

(s presnou specifikaci téchto prvkl prostorové regulace) — €ili omezenim zastavitelné plochy,
na kterou 1ze umistit hlavni stavbu koétami - viz kap. 1.6.3.Podminky pro vymezeni a vyuziti

pozemkii, zasady regulace uzemi

4) Bylo provéfeno a zvaZzeno vymezeni vetejného prostranstvi dle §7, odst.2 — feSené
uzemi ma celkovou velikost 3,33ha (z toho bydleni 2,56ha), proto vyZaduje navrh vetejného
prostranstvi o vel. min. 1.280m2, bylo proto navrZeno vetejné prostranstvi, zahrnujici
vefejnou zelen zejména na ¢astech pozemkua 293/15, 293/16, 293/17, 293/18, 293/19, které
muze plnit funkci vefejného prostranstvi dle §7, odst.2.

5) feSeni urbanistické koncepce ve vztahu k obci a jeho centru
Navrzena zastavba vytvoii novou volngjsi strukturu ulicové zéastavby vzhledem k okrajoveé
poloze obce

Vzhledem k poloze na okraji obce a pfi snaze co nejvice zanechat prostoru zeleni 1 v rdmci
pozemki novych rodinnych domt je navrzena volnéj$i kompozice sestavajici ze samostatné
stojicich domti, dvojdomd, fadovych dom1.

Zastavba rodinnych dom mé vymezenu stavebni ¢aru tak, aby ptfed zadstavbou rodinnych
domii byla ponechana dostate¢nd plocha pozemkl pro piedzahradky, vstupy, vjezdy,
odstaveni osobnich vozidel. Stavebni Cara je vymezena tak, aby nova zastavba vytvéafena
prostor ulic.

Charakter zastavby sméfuje k vymezeni ,,zahradnich® ulic - tedy rodinného bydleni
v zahradach, v domech vysky do 2 plnych podlazi, se sklonitymi stfechami, které odpovidaji
charakteru prostredi.

I/6



Uzemni studie
lokality ,,Z1*, k. u. Nesvacilka

6) byla provétena dopravni obsluha Gizemi v Sir§im kontextu navazujicich komunikaci, ze
zjisténych skutecnosti vyplyva navrh dopravniho feSeni - viz kap. 1.9.2. Dopravni feSeni

Z kapacity vyuziti Uzemi vyplyva potfeba dopravy v klidu - teSeni dopravy v klidu viz
kap..1.9.2. Dopravni feSeni

7 Obsluha uzemi technickou infrastrukturou
viz kap.1.9.3. Technickd infrastruktura - v¢etné¢ vyhodnoceni kapacit pro zasobeni oblasti
vodou, plynem, elektfinou a potfebou odvodu splaskovych a destovych vod

8) stanoveni podminek zmén v tzemi
viz kap. 1.6.2.Funk¢ni a prostorové uspotadani

9 etapizace postupu vystavby v lokalité je stanovena, protoze se to jevi jako ucelné
vzhledem k rozdéleni izemi do funkénich €asti, které I1ze realizovat oddélen€ a postupné.
ReSené uzemi je rozdéleno celkem do S funkénich ¢asti — etap vystavby.

Népojny bod tzemi a vstupni kiizovatku — funk¢ni ¢ast A - je nutno realizovat jako prvni
etapu. Kazdou z vétvi komunikaci 1ze feSit samostatné, coz predurcuje rozdéleni tizemi do
funkénich celkt B1, B2, B3, které l1ze realizovat oddélen¢ v etapach a neni rozhodujici, ktera
¢ast bude feSena jako prvni.

Zahajeni nasledné etapy — funk¢ni €asti — je mozné az po dokonceni minimalné 65% zastavby
etapy predchozi.

Funkéni ¢ast C — ur€end pro vefejny parkovy prostor bude realizovana spolu ¢asti pro bydleni
B2 nebo B3, ktera bude realizovana jako prvni v potradi

10)  byly navrzeny podrobnéj§i prostorové regulace - viz kap. 1.6.3.Podminky pro
vymezeni a vyuziti pozemkil, zasady regulace uzemi, vcetné¢ podlaznosti, stavebni cary,
navrhu parcelace, charakteru zastavby (viz rozdéleni na RD samostatné stojici, fadové domy,
dvojdomy)

11)  zajiStovéni ochrany staveb proti vnéjSimu hluku, zejména od dopravy:
- tzemi neni primarn¢ dotceno nadlimitnim hlukem, podminka v kap. 1.6.2 je stanovena s
ohledem na moznou zménu hlukové zatéze na feSenou plochu v delS§im ¢asovém horizontu.

14)  ve vetejnych prostranstvich je navrzeno trasovani siti technické infrastruktury

1.6.2. Funkéni uporadani izemi

Jsou stanoveny podminky vyuZivani ploch a umistovani staveb na nich, které nezhorSuje
kvalitu prostiedi a hodnotu uizemi.
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1.6.2.1 Pozadovany zpiisob vyuZiti z UP:

B - plochy bydleni

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostedi, umoznujici neruseny a
bezpecny pobyt a kazdodenni relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni

Piipustné jsou:

- rodinné domy

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- parkovist¢ a garaze rodinnych domui

- souvisejici ob¢anska vybavenost (napi. matefska skola)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tizemi
- vefejna prostranstvi

- realizace prvkt USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podminec¢né piipustné jsou:

- obchody a provozovny sluzeb, slouzici pro dané Gizemi, nerusici femeslnické provozovny a dalsi zafizeni
podminka umisténi:

zachovani priority bydleni, provozovny souvisejici s obsluhou daného tizemi a nenarusujici svym provozem a
technickym zafizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho zemi ( napf.
hodinafstvi, kadefnictvi, obchody, stravovaci provozovny — o max. rozloze 150m2), pro budovy obchodniho
prodeje je stanovena limitni vymeéra 1000m2,

- hospodaiské zazemi

podminka umisténi:

nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi
- jednotliva zatizeni administrativy

podminka umisténi:

umisténi v objektech, které slouzi prevazné k bydleni

Neptipustné jsou:
- jiné zpasoby vyuziti mimo uvedené jako pfipustné a podminecné piipustné

Prostorova regulace:

- maximalni vyska zastavby 2 plnd nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - méfitko staveb musi byt uzptisobeno okolnimu prostiedi

- objekty v plose nesmi vytvaiet dominanty viéi okoli

- zastavénost max. 40% vyméry pozemku

Vyska v plnych nadzemnich podlazich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujima méné nez 50% plochy
plného podlazi (zapocitatelna plocha podkrovi).

1.6.2.2
Uzemi studie stanovuje podrobné podminky vyuziti pozemkii:

PozemKky pro bydleni v izemni studii

Samostatné stojicim rodinnym domem se rozumi v této tizemni studii:

takovy rodinny dim, ktery nepfiléha Zadnou stranou objektu k pozemkové hranici vyjma
vetejnych prostranstvi, nepfiléha k sousednim rodinnym domtim, je v pozemku umistén vzdy
tak, aby dodrzel minimalni odstupové vzdalenosti od sousednich pozemkt dle podminek
prostorového uspotadani uvedenych v této izemni studii

Rodinnym dvojdomem se rozumi v této uzemni studii:

takové dva rodinné domy, které maji jednu vzdjemné sousedici Stitovou sténu na hranici
pozemki téchto dvou staveb, diim spoluptisobici jako dvojdim je v pozemku umistén vzdy
tak, aby umoznil vystavbu sousediciho rodinného domu, spoluptisobiciho jako dvojdim - tedy
jednou sténou na hranici pozemku, od ostatnich okolnich pozemki je umistén tak, aby
dodrZel minimalni odstupové vzdalenosti od sousednich pozemk dle podminek prostorového
uspofadani uvedenych v této izemni studii
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Hospodatskym zdzemi se rozumi v této tzemni studii:

skladovani zahradniho nabytku, nafadi a techniky pro tcely obhospodatovani pozemku,
pestovani uzitkové a okrasné zeleng, chov drobného domaciho zvifectva jako hobby a pro
vlastni potfeby obyvatel, doméaci dilny pro hobby ¢innost

Podminka vyuziti ploch:

Chranéné venkovni prostory a chranéné prostory staveb lze v ploSe situovat jen ve
vzdalenosti vyhovujici parametrim hlukovych emisi a vibraci vznikajicich silni¢nim
provozem, na zdklad€ hlukového vyhodnoceni prokazujiciho splnéni téchto hygienickych
limitu.

Bydleni v rodinnych domech - samostatné stojicich
(oznadeni v grafické ¢asti BRs)

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich

Piipustné jsou:

- rodinné domy,

- zpevnéné plochy chodniki, teras, dvorkt

- parkovaci stani a garaze rodinnych domkd,

- technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi
- zelen zahrad a predzahradek

Podminecné piipustné jsou:
- hospodarské zazemi

podminka: nesnizujici svym provozem a technickym zatizenim uzivani kvalitu prostiedi
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi

- jednotliva zafizeni administrativy
podminka umisténi:
umisténi v objektech, které slouzi prevazné k bydleni, jako dopliikova funkce

Nepiipustné vyuZiti:

- vyrobni Cinnosti, skladovani a jakakoli ¢innost, kterd neni slucitelnd s bydlenim, zejména veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na okolni prostfedi pfekracuji nad ptipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich ptredpisech (vylouceni negativnich U¢inkli musi byt prokazano v
ramci fizeni tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)

- stavby technické infrastruktury typu stozard telefonnich a jinych operatori

Bydleni v rodinnych dvojdomech
(oznaceni v grafické ¢asti BRd)

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych dvojdomech

Piipustné jsou:

- rodinné domy spoluptisobici jako dvojdomy

- zpevnéné plochy chodniki, teras, dvorkt

- parkovaci stani a garaze rodinnych domk,

- technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost tzemi
- zelen zahrad a predzahradek

Podminecné piipustné jsou:

- hospodatské zazemi
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podminka: nesnizujici svym provozem a technickym zatizenim uzivani kvalitu prosttedi
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi

- jednotliva zatizeni administrativy

podminka umisténi:

umisténi v objektech, které slouzi pfevazné k bydleni, jako doplitkova funkce
Nepiipustné vyuZiti:
- vyrobni Cinnosti, skladovani a jakakoli ¢innost, kterd neni slucitelnd s bydlenim, zejména veskeré
stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na okolni prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich ptredpisech (vylouceni negativnich U¢inkli musi byt prokazano v
ramci fizeni tykajicich se umist'ovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)
- stavby technické infrastruktury typu stozard telefonnich a jinych operatori

Bydleni v rodinnych domech Fadovych
(oznadeni v grafické ¢asti BRY)
Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech fadovych

Priipustné jsou:
- rodinné domy tvofici fadovou zastavbu a ukoncujici tuto zastavbu
- zpevnéné plochy chodniki, teras, dvorkt
- parkovaci stani a garaze rodinnych domka,
- technicka infrastruktura, zaji$t'ujici obsluznost izemi
- zeleni zahrad a pfedzahradek
Podminecéné pripustné jsou:
- hospodarské zazemi
podminka: nesnizujici svym provozem a technickym zatizenim uzivani kvalitu prosttedi
staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi

- jednotliva zatizeni administrativy

podminka umisténi:

umisténi v objektech, které slouzi ptevazné k bydleni, jako doplitkova funkce
Nepiipustné vyuZiti:
- vyrobni Cinnosti, skladovani a jakakoli ¢innost, kterd neni slucitelnd s bydlenim, zejména veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na okolni prostfedi pfekracuji nad ptipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich ptredpisech (vylouceni negativnich U¢inkli musi byt prokazano v
ramci fizeni tykajicich se umistovani staveb ¢i povolovani ¢innosti)
- stavby technické infrastruktury typu stozard telefonnich a jinych operatori

Zpevnéné povrchy a zeleii v pozemcich bydleni
(oznaceni v grafické ¢asti BRn)
Hlavni vyuZiti:
Zpevnéné plochy a zeleil v pozemcich bydleni
Priipustné jsou:
- sjezdy na pozemky, chodniky a zpevnéné plochy
- parkovani a odstavovani osobnich vozidel pro uzivatele rodinnych domut
- souvisejici zeleni a zahradni Gpravy
- oploceni - netransparentni pevna ¢ast (podezdivka) o max. vyscedo 0,8m nad ptilehlym terénem,
transparentni ¢ast oploceni do vySky max.2,0m nad ptilehlym terénem
- objekty na technickych sitich (nap¥. pfipojkové skiing)
- ptistfesky odpadnich nadob
- zastfeSeni vstupl navazujicich rodinnych domi
- vefejnd prostranstvi
Nepiipustné jsou:
- jiné nadzemni stavby a objekty véetné garazi a piistieski parkovacich stani
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- nepfipustné jsou stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni
negativnich u¢inku musi byt prokdzano v ramci uzemniho fizeni)

- vyuziti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Holasice

Soukroma zeleii v pozemcich bydleni

(oznadeni v grafické ¢asti BZs)

Hlavni vyuZiti plochy:

soukromé zahrady pro kazdodenni relaxaci a odpocinek obyvatel

Priipustné jsou:

- zeleni soukromych zahrad - bylinna spolecenstva, zatravnéné plochy, kefe, stromy vzriistem
odpovidajici velikosti pozemki

- oploceni - netransparentni oploceni pouze do max. vzalenosti 2,4m od staveb rodinnych domd, v
ostatnich ¢astech pozemkti oploceni transparentni (napf. pletivo)

- objekty na technickych sitich

Podminecné piipustné jsou:

terasy a chodniky

podminka umisténi:

- nezhorsujici parametry zadrzovani odtoku srazkovych vod na pozemcich (napft. s povrchem
umoziiujicim vsak)

venkovni sezonni rodinné bazény

podminka umisténi:

- nezhorsujici parametry zadrzovani odtoku srazkovych vod na pozemcich

- nenarusujici svym provozem uZzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostredi
souvisejiciho izemi

zahradnickd a péstebni ¢innost

podminka umisténi:

- v rozsahu obvyklém pro vlastni potiebu obyvatel

- nenarusujici svym provozem uZzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prostfedi
souvisejiciho tizemi

sklady zahradnich potfeb nabytku, kryta posezeni (i piistiesky, pergoly)

podminka umisténi:

- max. pidorysna velikost 8m2

- pouze v pozemcich, kde celkova plocha nadzemnich objektti nepiesahne 35% celkové plochy
pozemku

NepFipustné jsou:

- jakékoli jiné nadzemni stavby a objekty

- nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi prekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylouceni
negativnich ucinku musi byt prok4dzano v ramci tzemniho fizeni)

- vyuziti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Zatéany

Verejna prostranstvi - zelei ostatni
(oznadeni v grafické ¢asti Uzo)
Hlavni vyuZiti plochy:

- zelen , odvodiovaci piikopy

Priipustné vyuZiti:

- parkové upravy, zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, sjezdy a vstupy na okolni pozemky

- objekty drobné architektury budované ve vefejném zajmu (napf. zazemi rekreacnich zatizeni),
urbanni mobiliaf (napt. posezeni, odpadni nadoby a pristiesky na n¢)
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NepFipustné vyuZiti:
- vyuziti, které se neslucuje s vyuzitim ploch pro zelen, nadzemni vystavba

Verejna prostranstvi - chodniky
(oznadeni v grafické ¢asti Uch)
Hlavni vyuZiti plochy:

- chodniky

Piipustné vyuZiti:

- pési komunikace, chodniky
- pojezdné chodniky

- technicka infrastruktura

- drobné objekty informacniho systému, dopravniho znaceni

Nepiipustné vyuZiti:
- vyuziti, které se neslucuje s vyuzitim ploch jako vefejnych prostranstvi pro komunikace

Verejna prostranstvi - verejna zelen a rekreace

(oznadeni v grafické ¢asti Uzv)

Hlavni vyuZiti plochy:

vefejna zelen a kazdodenni rekreace

Priipustné jsou:

Vefejna prostranstvi :

- parky, aleje, vetejna détska a rekreaéni hiiste

- chodniky a zpevnéné plochy

- souvisejici zeleni a zahradni Gpravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- objekty drobné architektury budované ve vefejném zajmu (napf. zazemi rekreacnich zafizeni),
urbanni mobiliaf (napt. posezeni, odpadni nadoby a pristiesky na né)

Podminecné piipustné jsou:

- oploceni

podminka umisténi:

- pro zajisténi nutnych bezpec¢nostnich a hygienickych parametrl ptislusnych vefejnych prostranstvi
NepFipustné jsou:

- jiné nadzemni stavby a objekty - nepfipustné jsou stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ negativni G€inky
na zivotni prostfedi a vetejné zdravi piekracuji nad pripustnou mez limity stanovené v souvisejicich
pravnich piedpisech (vylouceni negativnich Gi¢inku musi byt prokazano v ramei izemniho fizeni)

- vyuziti, které je v rozporu s podminkami vyuziti dle UP Zatéany

Zelen izolacni
(oznaleni v grafické casti Zi)
Plati podminky vyuZiti dle UP Nesvacilka

Verejna prostranstvi zajiSt'ujici obsluhu vizemi

(oznadeni v grafické ¢asti Uo)

Hlavni vyuZiti plochy:

- mistni komunikace, parkovaci stani, zelen v dopravnim prostoru, sjezdy k RD

Pripustné vyuZiti:

- mistni komunikace funkéni skupiny C, D

- parkovaci stani ve vefejném prostoru

- technicka infrastruktura

- drobné objekty informaéniho systému, dopravniho zna¢eni
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NepFipustné vyuZiti:
- vyuziti, které se neslucuje s vyuzitim ploch jako vetejnych prostranstvi pro komunikace

1.6.3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki,
zasady regulace izemi

1.6.3.1. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
1) Systém komunikaéni obsluhy je navrZzen ve struktufe vefejnych prostranstvi

zajistujicich obsluhu tzemi (Uo) tam, kde je nezbytny jejich navrh pro obsluhu feSencho
uzemi vefejnou dopravni infrastrukturou, v ndvaznosti na plochy vymezené UP Nesvacilka

2) Pozemky bydleni obsahuji moznost vystavby _rodinnych domi samostatné stojicich
(BRs), respektujicich v maximalni mife pivodni parcelaci v Uzemi tam, kde prostorové
podminky parcel umozni umisténi samostatné stojicich objektli a kde celkova kompozice
uzemi umozni navrh volnéj$i zéstavby a rodinnych dvojdomt (BRd) nebo fadovych
rodinnych domt (BRY), respektujicich v maximalni mife plivodni parcelaci v izemi tam, kde
prostorové podminky parcel neumoZzni umisténi samostatné stojicich objektl anebo tam, kde
je to vyhodné;jsi z hlediska celkové kompozice.

3) Maximalni intenzita vyuZziti pozemkl zastavitelnych ploch bydleni (nadzemnimi
stavbami (intenzita zastavéni pozemk) je stanovena do 40 %.

4) Pozemky vetejného prostranstvi (Uzv) pro zelen a potifeby denni rekreace jsou
vymezenyv souladu s § 7 od.2.

Podminka vyuziti pozemki:

na jedné navrzené parcele lez umistit pravé jeden rodinny dim dle navrZzeného ucelu
vyuZiti, protoze velikostni parametry parcel v tizemi jsou navrZeny tak, aby zde bylo mozno
umistit vzdy jeden dim, vysSi pocet domii v jedné parcele je nepfipustny z divodu
nepfiméteného zasahu do krajiny a negativniho ovlivnéni krajinného razu.

Uprava parcelace byla provedena zejména v ptipadé nedostateCnych parametra parcel, napf.
pii nevyhovujicich §ifi pozemki - navrhem na slouceni plivodnich parcel tak, aby byl mozné
realizovat navrhované vyuZiti (samostatné stojici diim, dvojdim, fadovy diim)

1.6.3.2. Zasady regulace uzemi

1) Lze umistovat jen stavby, které negativné neovlivni z4jmy vojenského letectva a
obrany statu

2) Obecné plati pro vystavbu, Ze zaclenéni objektii, jejich hmotova struktura a

celkovy vyraz musi respektovat charakter navazujici zastavby obce v okoli navsi nebo
jej harmonicky dopliiovat.
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3) Podminky prostorového usporadani:

a) Prostorové vymezeni stavby, vySka zastavby:
- maximalni vyska zéastavby je jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi

- maximalni umisténi arovn¢ hiebene 10m nad trovni 1.n.p.

b) Vymezeni tvaru sti‘ech a orientace $titu

- orientace hlavniho hiebene sttechy ve sméru rovnobéZzném s ptilehlou komunikaci
- nejvyssi pfipustny sklon stftechy u RD - 45 stupiiti sklonitosti

- jednotny smér §tith u sedlovych stiech

- shodna sklonitost stiech u domt v ramci dvojdomu

- shodna podlaznost a navaznost podlazi u domul v ramci dvojdomu

- shodny charakter zastavby sousedicich domi

c) Méritko zastavby:

- méfitko ve vazb€ na okolni zastavbu - naves

- respektovani historického jadra obce (graficky vyznaceno jako uzemi s urbanistickymi
hodnotami ve vykresu ¢.02)

- stavby umistované v feSeném tizemi nesmi vyznamnym zplisobem narusit métitko zastavby
obce ani jeho sidelni strukturu.

4) Zastavitelné pozemky, resp. ¢asti pozemki jsou navrzeny jako plochy vyuzitelné
pro zastavbu rodinnym domem :

Obytnou zastavbu Ize rozvijet pouze v oblastech pozemki ozn. BRs, BRd, BRY,
vymezenych jako zastavitelné ¢asti pozemki

5) DalSi prostorové regulace:

- stavebni ¢ara - tedy hranice, na kterou je nutno umistit objekty v ploSe (minimalné
casti pruceli tak, aby spoluvytvaielo prostor ulice) - odstupovd vzdalenost vzhledem ke
komunikaci

- stavebni hranice - tedy hranice, po kterou lze umistit objekty v ploSe — maximalni
hloubka zastavby rodinnymi domy v pozemcich

- Néavrh minimalni vzdalenosti stavby od hranice pozemku: 3,5m od sousednich
pozemkii bydleni s vyjimkou vefejnych prostranstvi, plati i pro garaze

- Navrh polohy sjezdi na pozemKky - jen tam, kde jsou pozemky rodinnych domi
napojeny piimo na stavajici komunikaci proto, aby pocet zpevnénych ploch pro sjezdy byl
minimalizovan a minimalizovdna fragmentace pozemk ur¢enych pro zahrady

Reseni zastieSeni staveb v plochach bude harmonizovéano se stavajici zastavbou :

- sklonité stiechy s hfebenem soubéZnym s prilehlou komunikaci

1.7. Podminujici faktory rozvoje uzemi

1.7.1. Vefejné prospéné stavby
jsou v feSeném tzemi dle platného UP vymezeny:
Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
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Jsou vymezeny stavby dopravni a technické infrastruktury, pro jejichz uskute¢néni 1ze prava k pozemktiim a
stavbam odejmout nebo omezit:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

oznaceni ucel
VD1 mistni obsluzna komunikace
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
oznaceni Ugel
VTI kanalizace jednotna - doplnéni
VT2 vodovod pitny - doplnéni
VT3 plynovod STL - doplnéni

Vyse uvedené verejné prospesné stavby jsou vymezeny v plose vefejnych prostranstvi dle UP,
korespondujici s vefejnym prostranstvim zajist'ujicim obsluhu uzemi v této izemni studii

1.7.2. Vlastnické vztahy

V feseném tUzemi vlastnickd struktura zahrnuje vétSi mnozstvi vlastnickych subjekti -
zpravidla soukromych vlastnikd.

- Uzemni studie nerozkryva vlastnickou strukturu uzemi, zohlediiuje vsak stavajici
parcelaci tam, kde je to pro vymezeni novych pozemkii mozZné.

Vetejna prostranstvi zajistujici obsluhu uzemi jsou situovana v plochach vymezenych
k tomuto uéelu UP Nesvacilka, modifikovany na zakladé zpfesnéni navrhu v méfitku tizemni
studie.

1.7.3. Etapizace rozvoje uzemi, podminujici investice

Podminujici investice

Vyuziti plochy je podminéno vybudovéanim vetfejného prostranstvi s komunikaci od silnice na
Moutnici po vstupni napojny bod izemi.

Je zadouci provedeni pielozky VN tak, aby nadzemni vedena nebylo nadale trasovano pies
uzemi s potencialni zastavbou, nicmén¢ pielozka VN zastavbu pfimo nepodmiiiuje, nebot’
stavebni ¢ara umist’uje stavby rodinnych domt az za ochranné pasmo VN, trasu mistni
komunikace je mozné fesit tak, ze poloha sloupti VN miize byt zachovéna.

Vyuziti plochy je podminéno provedenim veifejné dopravni a technické infrastruktury

v uzemi.

Etapizace rozvoje
Vystavba v fe§eném tzemi je navrzena do funkénich celki - etap:

Etapa A - ndpojny bod Gzemi a vstupni kiizovatka

Etapa B1 —jizni ¢ast uzemi — komunikace a zastavba fadovymi rodinnymi domy

Etapa B2 — zapadni ¢ast izemi — komunikace a zastavba samostatné stojicimi
rodinnymi domy

Etapa B3 — severni ¢ast uzemi — komunikace a zastavba rodinnymi dvojdomy

Etapa C - vetejny parkovy prostor

Portadi vyuziti uzemi:
Cast A - je nutno realizovat jako prvni etapu.
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Casti B1, B2, B3 lIze realizovat oddélend v etapach a neni rozhodujici, ktera cast bude feSena
jako prvni. Zahgjeni nasledné etapy — funkéni €asti — je mozné az po dokonceni minimalné
65% zastavby etapy piedchozi (plochy pozemki vymezenych pro bydleni).

Cést C — musi byt realizovéna soucasn¢ s ¢asti B2 nebo B3 — v ramci té etapy, kterd bude
realizovana jako prvni v poradi

V kazdé etapé vystavby je nutno nejdiive zajistit vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu v rozsahu celé etapy, nasledné lze realizovat vystavbu pro bydleni.

1.8. Limity vyuziti azemi

Vyuziti feSeného uzemi je limitovano:

- celé izemi se nachazi v zajmovém tizemi ACR, lze umistovat jen stavby, které negativné
neovlivni z4jmy vojenského letectva a obrany statu

- jizni ¢ast feSené¢ho uzemi je limitovana ochrannym pdsmem VN.

- celé feSené izemi se nachdzi v ochranném pasmu ptirodnich 1é€ivych zdroji II. stupné (OP
PLZ)

- ostatni sité vefejné technické infrastruktury se nachézeji mimo feSené¢ho uzemi

Trasy a ochrannd pasma siti budou respektovana v souladu s platnou legislativou.

r__r

A 1.9. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

1.9.1. Obcanské vybaveni, vefejna prostranstvi

- VfeSeném Uzemi jsou navrZena yvefejnd prostranstvi pro vybudovani
komunikaci , ktera budou zajistovat mistni obsluhu pozemk bydleni (Uo).

- V feSeném uzemi jsou navrZena vefejnd prostranstvi pro vefejnou zeleil a
rekreaci urend zejména pro denni rekreaci (Uzv) - jednd se o vefejnd prostranstvi o
v souhrnu o vyméie 1300 m?, které tvoii vefejné prostranstvi dle vyhlasky 501/2006 Sb., jez
je tfeba vymezit pro plochy vyméry 2 ha a vice (1000 m2 na kazdé 2ha), do této vymeéry se
nezapocitavaji pozemni komunikace ( dle vyhlasky 501/2006 Sb.), celkova feSené izemi ma
vyméru 3,33ha (z toho bydleni 2,56ha), proto vyzaduje navrh vetfejného prostranstvi o vel.
min. 1.280m2 - tedy vyzaduje vytvofeni tohoto vefejného prostranstvi. Navrzené vetejné
prostranstvi je proto vyhovujici.

- V Gzemi neni navrzeno obcanské vybaveni, lokalita se nachédzi v okrajové

poloze, v klidové poloze, kapacitni nartst lokality nevyvolava potiebu rozsifeni obcanského
vybaveni.
- Vymezeni vefejnych prostranstvi pro komunikace spliiuje pozadavky na nezbytnou
Sitku vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zptistupnujici jednotlivé
objekty je v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., § 22 - z obytnych staveb jsou v izemi
situovany rodinné domy, koridory vetfejnych prostranstvi splituji minimalni §ifi 8 m.

1.9.2. Dopravni FeSeni

Dopravni feSeni je navrzeno v pozemcich _vymezenych v plochéch vefejnych prostranstvi
Vefejna prostranstvi:

- pozemky pro vefejna prostranstvi zajiStujici obsluhu tizemi (oznaceni v grafické casti Uo)
- pozemky pro vetejnd prostranstvi - chodniky (Uch)
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Napojeni na dopravni sit — silnice

Lokalita bude dopravné napojena na mistni komunikaci ve vychodni ¢asti izemi.
Systém mistnich komunikaci napojuje lokalitu na silnice 111/4167 (kategorie S 6,5),
111/4168 (kategorie S 6,5).

Dopravni reseni

- Je respektovan komunikaéni systém vymezeny plochami vefejnych prostranstvi v UP
Nesvacilka, komunikacni systém lokality tvofi celkem 3 vétve mistnich komunikaci,

- Zvoleny systém dopravni obsluhy byl navrZzen zejména z diivodu optimalni obsluhy
feSen¢ho Uzemi 1 potencidlni obsluha navazujiciho Uzemi. Poloha komunikac¢nich
vétvi byla mirn€ modifikovana s ohledem na optimalni moZnost feSeni napojného
bodu Gzemi, rozvrzeni pozemki a reliéfu terénu. Systém je jednoduchy a piehledny.

- Nové mistni obousmérné komunikace jsou navrzeny ve funk¢ni skupin€ D1 - tedy
jako obytna zona se smiSenym pohybem aut, cyklistii i chodcii. Tato obytna zéna bude
na vjezdu, za u€elem zklidnéni silni¢niho provozu, vymezena najezdovymi rampami, a
to o sklonu 10% a vySky 8 cm, které jsou soucasti zpomalovaciho prahu. Soucésti
bude taktéz svislé dopravni znaceni [P26a a IP26b zacatek a konec obytné zony.

v

- Zékladni uli¢ni profil je navrZen dle TP 103 v Sitce 8,0 m.

- Obousmérnd komunikace v rezimu obytné zoény bude feSena v min. Sifce 3,50 m
s moznosti vyhybani vozidel, a to max. 50 m intervalech pfi min. Sifce mezi obrubami
5,5 m. Ve vyhybnach se predpoklada stiidani pohybu vozidel s vyuzitim levé ¢i pravé
strany komunikace, které nuti fidice dodrzovat max. povolenou rychlost 20 km/h.
Ptesngj$i rozvrzeni bude pfedmétem dalSich navrhi, a to zejména s konecnym
situovanim sjezdi k RD, které se pro potieby vyhybani vozidel daji vyuzit.

- Odvodnéni komunikace bude feSeno pficnym a podélnym spadovani povrchu do
uli¢nich vpusti.

- Odstavna stani budou navrzeny na vlastnich pozemcich RD, podle velikosti objektu.

- Parkovaci mista v min. poc¢tu dle vypoctu budou situovana na vetejné komunikaci, a
to v podélnych zalivech §. 2,0 m.

- Dopravni feSeni umozni obsluhu vozidel skupiny 2 - tedy mimo jiné odvozu odpadu,
vyhovi potiebam pii zasahu vozidel HZS (hasi¢ské zachranné sluzby)

- Dopravni napojeni rodinnych domt bude umoznéno samostatnymi sjezdy na mistni
komunikace

- Vyskové feseni
Vedeni nivelet je dano konfiguraci stavajiciho terénu a s ohledem na budouci osazeni
jednotlivych RD.
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- Pri¢ny profil a konstrukce zpevnéni
Zpevnéné plochy vozovky budou lemovany 10-12 cm pfevySenym silnicnim
obrubnikem. V mistech budoucich vjezdi ¢i napojeni vstupnich chodniki bude osazen
+2 cm pievySeny obrubnik ndjezdovy, ktery bude pomoci levého a pravého
pfechodového dilu navazovat na obrubnik silni¢ni.

Rozhledove pomeéry

Rozhledové poméry budou vyhovovat rozhledovych poméri danym dle CSN 73 6102,
a to pro va= 50km/h.

Doprava v klidu
Vypocet potieby parkovacich stani - celkové

Vypocet dle CSN 73 6110.
Predmétnymi ukazateli pro vypocet parkovani jsou:
a) Oy zékladni pocet odstavnych stani

20 RD nad 100 m?
Pocet celkem / pocet ucelovych jednotek =20/ 0,5, tedy 0o =40

b) Py zakladni pocet parkovacich stani

Obytny okrsek

Pro vypocet parkovacich stani v obytném okrsku je ucelovou jednotkou obyvatel a
jedno stani je urceno pro 20 obyvatel. Piedpokladdme, Ze primérny pocet obyvatel je:
na jeden RD 3,6 obyvatelé, tedy Po: 20 x 3,6 / 20 = 3,6

N celkovy pocet stani

Oo zakladni pocet odstavnych stani

Po zékladni pocet parkovacich stani

ka soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,0 (pfi stupni 1 :2,5)
kp soucinitel redukce poctu stani 1,0

Celkovy pocet stani N=0¢ ka+ +Po.ka - kp
=40.1+3,6.1=43,6=44 stani.

Zavér:
Kazdy z rodinnych domt bude mit dvé odstavna stdni na vlastnim pozemku, ktera
pokryji potfebu odstavnych stani v feSené Casti lokality. Parkovaci mista v min. poctu dle

vypoctu budou situovana podélné€ na komunikaci v reZimu obytné zony.

Podminky pro umist’ovani dopravni infrastruktury

- silni¢ni doprava v lokalité bude realizovana v pozemcich mistnich komunikaci,

- v feSeném uzemi budou vytvoiena odstavna mista dle kapacity objekt na vlastnich
pozemcich staveb rodinnych domu (1-2 stani dle vel. RD), parkovaci stani v poc¢tu min. 4
stani ¢asti dle vyse uvedeného vypoctu , z toho 2 celkem pro imobilni

- umisténi a kifzeni mistnich komunikaci bude navrhovéano v parametrech platnych CSN
- garaze a parkovisté aut budou v plochdch umistovany v parametrech CSN 736056
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- pfi navrhu kiizovatek a napojeni lokality budou minimalizovany negativni vlivy na
stavajici zastavbu

- podminkou pro umistovani komunikaci v izemi je umisténi a kiizeni mistnich
komunikaci a jejich napojeni na stavajici komunikace v proporcich CSN 73 6101, CSN
736102 a CSN 736110.

1.9.3. Technicka infrastruktura

Odkanalizovani izemi

Vefejna kanalizace je mimo feSené uzemi (nejblize v mistni komunikaci jizn€¢ od
feSené plochy) a bude nezbytné kanaliza¢ni systém do tizemi prodlouzit v n¢kolika vétvich az
na konec navrhované zéastavby RD.

V obci je od roku 2006-2008 nové jednotna kanalizace ukongena v COV. Profily

kanalizace jsou PE 300-600 a pfed COV je odlehéeni do potoka.COV je typizovana
mechanicko-biologicka s kapacitou 70 m?/den (354 EO a rezervou pietizeni cca 50 EO), coz
navrh UP nepiekradoval.
Vzhledem k tomu, Ze je terén rovinaty az sklonity — spadovan k vodnimu toku - tedy
opatnym smérem nez se nachdzi nejbliz8i vétve kanalizace, bude zpusob odkanalizovani
upfesnén po podrobnéj$im zameéteni (v Casti gravitacni kanalizace, v ¢asti tlakova kanalizace
nebo kombinace s Cerpanim).

Kanalizace bude umisténa ve vefejné komunikaci a zelené ploSe v soub&hu
s vodovodem a plynovodem v souladu s CSN 736005.

Do kanalizace budou svedeny pouze splaskové vody z domécnosti (Qp= 72 os x 100
1/os/den = 7,2 m3/den tj. cca 0,1 1/s). Srazkové vody z RD budou likvidovany pokud mozno
vsakem na vlastnim pozemku (v souladu s vyhl. 501/2006Sb., §20,21) nebo zadrZovany s
regulovanym odtokem do kanalizace. Soucasny odtok z uzemi je 46,2 /s (3,3 ha x 0,1 x 140
1/s/ha) do vodniho toku Nesvacilka. Novym navrhem se tento odtok snizi. Podrobné&jsi rozsah
zdrzi, prilehd a ploch zasakovani stejné jako pfipadny regulovany odtok bude upfesnén po
podrobné&jsim hydrogeologickém priizkumu v souladu s CSN 759010.

Ochranné pasmo kanalizace je 1,5 m od okraje potrubi.

Zasobeni vodou

Veftejny vodovod je mimo feSené tizemi (nejblize v mistni komunikaci jizn€ od feSené
plochy vetejny vodovod PVC 80) a bude nezbytné vodovod do uzemi prodlouzit v nékolika
vétvich v profilu DN 80 az na konec navrhované zastavby RD.

Vodovod bude umistén ve vefejné komunikaci a zelené plose v soub&hu s kanalizaci a
STL plynovodem v souladu s CSN 736005. Novy fad bude osazen pozarnimi hydranty.

Orientacni spotieba vody bude pro cca 72 obyvatel Qp= 72 os. x 100 l/os/den= 7,2
m?/den (cca 0,1 1/s), Qm=10,1 m?3/den (0,1 I/s).

Tlakové poméry jsou pro zastavbu RD se neméni a jsou v souladu i pozarnimi
ptedpisy.

Priimérna spotieba pitné vody z vefejného vodovodu je nyni cca 21,0 m?/den (60 1/obyv/den)
a dle PRVK JmK nebyla predpokladana zmena.

Zastavba je na koté terénu 195,0-205,0 m n.m. Max. hydrostatické tlaky jsou
redukovany na vstupu v souladu s vyhlaskou 428/2001 Sb. Pro zajiSténi pozarni vody jsou na
vodovodnim fadu DN 100 hydranty do 50 m, kde jsou tlakové poméry min 0,2 MPa v souladu
s CSN 730873 (pozérni).

Ochranné pasmo vodovodu je dle zdkona ¢. 274/2001 Sb. 1,5 m od okraje potrubi.
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Zasobeni plynem

Stavajici STL plynovod je mimo feSené izemi (nejbliZze v mistni komunikaci jizné¢ od
feSené plochy) a do nové lokality bude prodlouZen v profilu DN 63.

Plynovod bude umistén ve vetejné komunikaci a zelené plose v soub¢hu s vodovodem
a kanalizaci v souladu s CSN 736005.

Orientacni spotteba plynu pro 20 RD na vafeni, ptipravu TUV a vytapéni mize byt az
40 m3/hod (20 x 2,0) a 40.000 m*/rok. Spotieba bude ovlivnéna zejména tim, jak budou
objekty zatepleny (nizkoenergetické, pasivni domy) a v jakém rozsahu se vyuZiji alternativni
zdroje (solarni panely na stfechach, tepelna Cerpadla, biopaliva ap.). Bude mozné upfesnit az
v DUR jednotlivych RD.

Ochranné pasmo tohoto plynovodu je 1,0 m od okraje potrubi.

Zasobeni elektrickou energii

Sit VN

Jizni ¢asti zemi prochazi stdvajici nadzemni VN do trafostanice pro obec. Trasa VN prochazi
vefejnym prostranstvim, Sife vetejného prostranstvi je navrzena tak, aby byl umoznén névrh
komunikace a obsluha navazujicich pozemkl bez nutnosti zdsahu do nadzemniho VN.
Ochranné pasmo VN nezasahuje do zastavitelnych ¢asti pozemka bydleni.

Je tedy navrZeno feSeni, které nevyzaduje prelozZku VN, nicméné vyhledové by bylo optimalni
ptelozku zajistit tak, aby trasa nadzemniho VN neprochdzela zastavénym uzemim obce.

Zasobovani elektiinou - sit NN

Kabelové vedeni NN

Plocha zahrnuje vystavbu 20 rodinnych domt, celkem je uvazovéano 20 domacnosti.

Z energetického hlediska se u nové vystavby predpoklada dvojcestné zdsobovani energiemi, a
to elektfinou a plynem (vafeni + topeni + TUV).

Navrh novych kapacit pro bydleni pfedstavuje narist instalovaného ptikonu Pi =190 kW.
Soudobost B = 0,31. Nartist soudobého piikonu (pozadovaného) je cca 58,9 kW.

Potieba elektrické energie pro planovanou vystavbu se zajisti napojenim na stavajici NN
kabely, napojenymi na trafostanici jihovychodné od feSené plochy.

Nové rozvody budou zajistény kabely 1-NAYY 4x150 mm?, vedoucich podél nové budované
zastavby ve vefejnych prostranstvich podél komunikaci.

Ptipojeni jednotlivych RD bude feSeno odbockou pomoci T-spojky a kabelem NAYY 4x25
mm? ukonéenym v pojistkové piipojkové skiini na hranici parcely.

Kabely NN se ve volném terénu uloZzi do kabelové ryhy hloubky 800 mm na minimalné 8 cm
silnou vrstvu pisku. Poté se zasypou stejné silnou vrstvou pisku a doplni rostlou zeminou po
vrch vykopu. Pod komunikaci a vjezdy do gardzi se kabely ulozi do chranicek priméru 110
mm s krytim minimaln€ 1 m. Pf1 kiiZeni s ostatnimi inzenyrskymi sit¢émi musi byt kabel také
veden v chraniéce a to ve vzdalenostech dle CSN 73 6005 a v souladu s jednotlivymi
vyjadienimi.
Nad kabely a chranicky se polozi vystrazna folie Cervené barvy. Pti vystupu kabeli z trubek
se kabel musi podlozit, aby byl ochranén proti skiipnuti.

Podminky pro umist’ovani technické infrastruktury

- Pro zastavitelné plochy budou umistovany rozvody pitné vody s ohledem na kapacitni
moznosti vodovodni sité¢ a na vydatnost vodnich zdroji skupinového vodovodu.

- trasy technické infrastruktury budou umistovany zejména na pfistupnych
neoplocenych pozemcich ¢i podél komunikaci

- likvidace destovych vod bude feSena pfednostné vsakem na vlastnim pozemku,
eventuelné regulovanym odtokem do jednotné kanalizace (dle hydrogeologickych podminek,
které je tfeba provéfit v nasledném stupni PD)
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- vodovodni fady budou ulozeny pod rozebiratelnym povrchem

1.10. Podminky pro ochranu prostiedi a zvlastnich zajmu

1.10.1. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
Ptirodni hodnoty
-V feSeném Uzemi se nenachazi zvlasté chranéné Gizemi ptirody

- ReSené tzemi se nachédzi v ochranném pasmu ptirodnich 1éCivych zdroji II. stupné
(Saratice) - ¢innosti v OP PLZ nesmi prokazatelné¢ neptiznivé ovlivnit vydatnost, fyzikalni
vlastnosti, chemické sloZeni anebo hygienickou nezavadnost ptirodnich 1€¢ivych zdroji.

- Posouzeni vlivu na krajinny raz
Neni poZadovan posouzeni vlivu staveb v feSeném uzemi na krajinny raz, ale vzhledem
k tomu, ze feSené¢ Uzemi se nachazi v pohledové exponované okrajové Casti obce, musi byt
dbano na co nejmensi mozné doteni reliéfu krajiny.

- je navrZzena méné kompaktni forma zastavby — objekty rodinnych domti, obklopenymi zeleni
zahrad a vefejnych prostranstvi tak, aby charakter osidleni respektoval polohu v krajiné

- jsou navrzeny podminky prostorového uspotradani tak, aby zastavba respektovala co nejlépe
okolni prosttedi - viz kap. 1.6.3.

- zastavitelné ¢asti pozemk jsou navrzeny tak, aby zastavba vyuzila dobrou polohu a
orientaci pozemkd, ale zaroven byl co nejvice omezen rusivy vliv na pfirodni prostiedi

- je navrZzeno obnoveni trasy odvodu piivalovych vod (vodniho ptikopu, dest'ové kanalizace)
vymezenim pozemkl pro vefejna prostranstvi — zelenl ostatni (Uzo)

Kulturni hodnoty

Hodnotami v tizemi jsou krajina, piiroda, tradi¢ni venkovska zastavba a kulturni pamatky.
Tradi¢ni venkovskou zastavbu tvoii pivodni zemédélské jednopodlazni usedlosti s obytnou
¢asti budov podé¢l ulice a hospodarskou ¢asti budov smérem do dvora. Tato zastavba se
nachazi zejména v historickém jadru obce, podél ulic plivodni zastavby a podél ndvsi,
urbanisticky hodnotné izemi bylo vyhodnoceno v UAP a je touto US respektovano.

Ochrana hodnot spoc¢iva v dodrZeni vyskové hladiny zastavby a v zachovani méfitka zastavby
pti respektovani jejiho charakteru.

- podminky ochrany hodnot izemi se vztahuji i na vSechny nasledné stupné¢ PD

- na vSech pozemcich 1ze umistovat jen stavby, které negativné neovlivni zajmy
vojenského letectva a obrany statu, protoZe se celé feSené uzemi nachazi v ochranném pasmu
radiolokaéniho zafizent, je tudiz zdjmovym tizemim armady Ceské republiky dle § 175
stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb.

1.10.3. Podminky bezpecnosti a ochrany veiejného zdravi

Uzemi neni ovlivnéno hlukovou zatézi z dopravy. Vzhledem k tomu, Ze hlukova zatéz
na okolnich komunikacich se miize v prubéhu delsiho ¢asového horizontu realizace staveb
v uzemi ménit, je pozadovano hlukovou zatéz vyhodnotit nejpozdéji pred umisténim
konkrétnich stavebnich zamért, které obsahuji chranéné prostory:

Chranéné prostory budou u ploch dopravni infrastruktury (dopravnich staveb, silnic) a
ploch vyroby vymezovany az na zédklad€ hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni
hygienickych limith hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
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staveb, v€etné zhodnoceni redlnosti navrzenych protihlukovych opatteni, coZ musi byt
dolozeno v navazujicich fizenich.

Lokalita Z1 se nenachazi v zdplavovém Uzemi, nicméné nachazi se v blizkosti
drobného vodniho toku Nesvacilka a je nutno zohlednit mozny dopad ptipadnych zéplav. (v
nasledném stupni dokumentace bude tieba stanovit pfedpokladanou vysku zaplavové hladiny
pro Q100 a stanovit troven 1.n.p. (+-0,00) staveb nad touto hladinou). Zastavba proto neni
navrhovana do blizkosti toku, podél toku je navrzen pas izolacni zelené (interakéni prvek dle
UP Nesvacilka) a chodnik, sougasné vyuzitelny pro spravu a Gdrzbu toku.
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