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Zmeéna ¢&. 1 UP Nesvacilka

Cojl v V Nesvacilce dne ................

Zastupitelstvo obce Nesvacilka prislusné podle § 6 odst. 5 pismena c¢) zakona €. 183/2006
Sb., 0 tzemnim planovéni a stavebnim ¥adu, v G¢inném znéni (dale jen stavebni zakon)
za pouZiti ustanoveni § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zdkona a § 171a nésl. zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad

vydava

pod bodem usneseni ¢.
ze dne:
Opatieni obecné povahy ¢. 1/2020

zménu ¢. 1 tzemniho planu Nesvacilka,

ktery nabyl G¢innosti dne 28.6.2014 a ktery se touto zménou méni takto:
To, co se zménou dopliuje, je uvedeno v uvozovkach, kurzivou, tuéné.
To co se zmeénou rusi, je uvedeno pieSkrtnutym pismem.

I. TEXTOVA CAST ZMENY C. 1 UP NESVACILKA

V oddile (1.) v kapitole A.Vymezeni zastavéného Uzemi se na konci prvniho odstavce dopliuje
véta: Zastavéné Uzemi je aktualizovano k 30.11.20109.

V oddile (I.) v kapitole B. Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot se rusi
posledni odstavec:

g OI Vl ~ /l -
- 7 -
» v v var Y

V oddile (1.) v kapitole C. se méni znéni nadpisu, vypousti se text:

a nahrazuje se textem:
Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pirestavby a systému sidelni zelené

V oddile (I.) v kapitole C.1 se dopliiuje znéni nadpisu, ptipojuje se text:
, urbanistickd kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpziisobem vyuZiti

V oddile (1.) v kapitole C.1 se za odrazku
- Jsou vymezeny zastavitelné plochy.
doplnuji odstavce s textem:

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti pokryvaji beze zbytku a jednoznaé¢né celé FeSené
Gzemi.

Na plochach s rozdilnym zpiisobem vyu?iti se stanovuje:

- typ plochy
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- podminky pro vyuZiti ploch
Pirehled typa ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Plocha je uréena barevnym rozlisenim v grafické ¢asti UP a kédovou znackou.
Seznam typa ploch:

B plochy bydleni

SO  plochy smiSené obytné

SV plochy smiSené vyrobni

VS  plochy vyroby a skladovani

R plochy rekreace a sportu

OV  plochy ob¢anského vybaveni

OVk plochy ob¢anského vybaveni kulturni a cirkevni

U plochy veiejnych prostranstvi
ZS plochy sidelni zelené
ZI plochy izola¢ni zelené

T plochy technické infrastruktury
D plochy dopravni infrastruktury
V plochy vodni a vodohospodai‘ské
O plochy zemédélské

L plochy lesni

P plochy p#irodni

Plz  plochy pfirodni lé¢ivych zdroji

V oddile (I.) v kapitole C.1 se do odstavce

Koncepce feSeni Uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako
zastavitelné:

do prvni odrazky dopliuje do zavorky text:

Z14)

V oddile (I.) v kapitole C.1 se do odstavce

Koncepce feSeni Uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako
zastavitelné:

do ¢tvrté odrazky dopliuje do zavorky text:

Z15)

V oddile (1.) v kapitole C.2 Navrzené plochy zastavitelného Gzemi
se v tabulce s nadpisem
Zastavitelné plochy vymezené Gzemnim planem
doplnuji na konci dva nové radky:
Z14 plochy bydleni
Z15 plochy veiejnych prostranstvi

V oddile (1.) v kapitole C.2 NavrZené plochy zastavitelného uzemi
se v odstavci

Ostatni podminky vyuZiti zastavitelnych ploch:

doplnuje v poradi paty pododstavec:

Plocha Z14 je zastavitelna pouze za podminky, Ze:
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- celkovéa hlukové ani jina hygienicka zatéz na hranici funkéni plochy nesmi pifekro¢it
hodnoty stanovenych hygienickych limiti hluku pro chrdnény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, coZ je nutno dolozit v navazujicich #izenich

- vySka staveb v lokalité — tedy Uroveri atiky nebo #imsy - nepievysi kotu terénu pii paté
objektu kaple na parc.¢.1272/1, k.0. Nesvacilka, tj. kotu 207,2 m n.m., soucdasné celkova
vySka objektu nepresahne kotu 211,0 m n.m.

- stavby v ploSe nebudou vytvaiet dominanty a neomezi dominantni pizsobeni objektu kaple
na pozemcich vychodné od této plochy

- pied zahajenim vystavby bude zajistén pifistup veiejnym prostranstvim s vei'ejnou dopravni
infrastrukturou

- stavba v ploSe bude napojena na veiejnou technickou infrastrukturu obce

- v ramci plochy bude umisténo obratisté vozidel

V oddile (1.) v kapitole C.3 Vymezeni ploch piestavby
se do odrazky za text ... pavodni zavlaZzovaci nadrze
doplnuje text: jakoZto plocha R1

V oddile (1.) v kapitole D. se dopliuje znéni nadpisu, pfipojuje se text:
, vymezeni ploch a koridorz pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuZziti

V oddile (1.) v kapitole D.4 Vetejna prostranstvi
se dopliuje text druhé véty za text ...Z12:
, 215

a nahrazuje se textem:
Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpsisobem vyu?ziti, ploch

zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opati‘eni, ochrany pi‘ed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

V oddile (1.) v kapitole E.

se rusi nadpis druhého odstavce

N . { nodminel ) siti plocl

a nahrazuje se timto nadpisem:

Vymezeni ploch s rozdilnym zpizsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuZziti

V oddile (1) v kapitole E.

se vklada za druhy odstavec novy odstavec:

Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné:

R2 pro plochy vodni a vodohospodaiské - V

R3, R4, R5, R6 pro plochy zelené izola¢ni - ZI

plochy pro prvky USES BK1, BK2, BK3, BK4, BK5, BC1, BC2 a interakéni prvky 1P6,
IP13, IP15, IP16, IP17 pro plochy pFirodni — P.
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V oddile (1.) v kapitole E.

se posledni véta za text ... na plochéch
doplnuje textem:

v kap. F.2

V oddile (1.) v kapitole F. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti
s uréenim pievazujiciho u¢elu vyuZziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuZziti, nepripustného vyuziti, popiipadé podminéné ptipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného
rdzu (napt. vySkoveé regulace zastavby, intenzity vyuZziti pozemki v plochéch)

se vypousti zacatek textu kapitoly:

V oddile (1.) v kapitole F.1 Ptehled typta ploch s rozdilnym zptasobem vyuzZiti
se Vypousti text:

l ' I - I | |,I - o | v-lz
- . - e - 7 3 =7 7
an m
v v c \/ \/ \/ v v c

a nahrazuje textem:
je uveden v kap. C.1

V oddile (I.) v kapitole F.2 Podminky vyuZiti ploch
se pod nadpis doplnuje text: )
Podminky pro vyuZiti vSech zastavitelnych ploch UP Nesvacilka jsou uvedeny v kap. C.2.

V oddile (I.) v kapitole F.2 Podminky vyuZiti ploch
se v tabulce :
D - plochy dopravni infrastruktury
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v oddile nadepsaném Nepiipustné jsou:
rusi text:

o o

a nahrazuje textem:
- Zpasob vyuziti, ktery se nesluéuje s hlavnim vyuzitim
- V nezastavéném uzemi veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umis#’ovat v nezastavéném
Uzemi v souladu s jeho charakterem dle §18 odst. 5 SZ

V oddile (I.) v kapitole F.2 Podminky vyuZiti ploch
se v tabulce :

V - plochy vodni a vodohospodaiské

v oddile nadepsaném Nepiipustné jsou:

rusi text:

a nahrazuje textem:
- Zpasob vyuziti, ktery se nesluéuje s hlavnim vyuzitim
- V nezastavéném Uzemi veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umist’ovat v nezastavéném
Gzemi v souladu s jeho charakterem dle 818 odst. 5 SZ

V oddile (1.) v kapitole F.2 Podminky vyuZiti ploch
se v tabulce :

O - plochy zemédelské

v oddile nadepsaném Nepiipustné jsou:

rusi text:

o o

a nahrazuje textem:
- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umist’ovat v nezastavéném Gzemi v souladu
s jeho charakterem dle 818 odst. 5 SZ

V oddile (1.) v kapitole F.2 Podminky vyuZiti ploch
se v tabulce :

L - plochy lesni

v oddile nadepsaném Nepiipustné jsou:

rusi text:

o v, - 7 = w7 7 Ve s

a nahrazuje textem:
- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umist’ovat v nezastavéném Gzemi v souladu
s jeho charakterem dle 818 odst. 5 SZ

V oddile (I.) v kapitole F.2 Podminky vyuZiti ploch
se v tabulce :

P - plochy ptirodni

v oddile nadepsaném Nepiipustné jsou:

rusi text:

a nahrazuje textem:
- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umisz’ovat v nezastavéném tzemi v souladu
s jeho charakterem dle 818 odst. 5 SZ

V oddile (1.) v kapitole F.2 Podminky vyuZiti ploch
se v tabulce :
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Plz - plochy ptirodni lécivych zdroju
v oddile nadepsaném Nepiipustné jsou:
ruél’ text:

a nahrazu1e textem
- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umist’ovat v nezastavéném tzemi v souladu
s jeho charakterem dle 818 odst. 5 SZ

V oddile (1.) v kapitole H. se dopliuje znéni nadpisu, piipojuje se text:
, S uvedenim v ¢i prospéch je piedkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, ndzvu
katastralniho Uzemi a pi#ipadné dalSich Udaji podle § 8 katastralniho zakona

V oddile (1.) se za kapitolu H. vklada kapitola s textem:
l. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanovena.

V oddile (I.) se méni oznaceni kapitoly I. - za I. se vklada: a., (takZe nadpis této kap. bude
zacinat: l.a.  Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv...)

V oddile (I )V kapltole J se menl znéni nadplsu vypoustl se text

a nahrazuje se textem:

Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pFiméiené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

\Y oddlle (I ) % kapltole K. se méni znenl nadplsu vypoust| se text:

a nahrazuje se textem:

Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno
vydanim regulaé¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle p#ilohy é. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho
planu z podnétu stanoveni piFiméirené Ihiity pro jeho vydani

V oddile (I ) v kapltole L. se méni znenl nadplsu vypoustl se text

1. GRAFICKA CAST ZMENY C. 1 UP NESVACILKA

Graficka cast zmeény obsahuje jsou tyto vykresy :
1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
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ODUVODNENI

111. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 1 UP NESVACILKA

1. Text Uzemniho planu Nesvagéilka s vyzna&enim zmén.

Text, ktery se pridava je vyznacen jinou barvou, ruseny text je vyznacen preskrtnutym pismem jinou
Lomeous

Jedna se vyznageni zmén textové ¢asti Uzemniho planu Nesvagilka. Je uvadén z toho davodu, aby
provadéna zména byla jasna a prehledna. Na zakladé¢ tohoto textu s vyzna¢enim zmén je mozné v
procesu potizovani zmény UP jednozna¢né doloZit, co se v textové ¢asti UP meni oproti jejimu
piedchozimu znéni.

Uzemni plan Nesvacilka
Textova cast

A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce Nesvacilka je vymezeno touto izemné planovaci dokumentaci. Na
Uzemi obce je vymezeno zastavéné Uzemi, které ohranicuje spojité Uzemi vyznacené
polygonalni kiivkou v grafické ¢asti UP. Zastavéné Gzemi je aktualizovano k 30.11.2019.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5000
1.3 Technicka infrastruktura 1:5000
1.4 Vykres veiejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce

- Koncepce reSeni vychazi ze zékladniho Ukolu zachovat udrzZitelny rozvoj v Uzemi, pfi
zajisténi vyvazenosti hospodaiského rozvoje, socialni soudrznosti a Zivotniho prostiedi.

- Uzemni plan Nesvacilky v souvislostech a podrobnostech Gizemi zptesiuije a rozviji
nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Hlavni cile rozvoje obce

- Hlavnim koncepénim zdmeérem je vymezit rozvojové plochy v obci, zejména plochy
bydleni a plochy smiSené obytné a tim i nadale podpofit hlavni funkci této obce.

- Zajistit podminky pro zvyseni ekologické stability Uzemi.

- Zajistit izemni koridory pro dobudovani technické a dopravni infrastruktury.
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Cile ochrany a rozvoje hodnot

- Vytvéret predpoklady pro vystavbu a pro rozvoj Uzemi, vyuZivat potencial uzemi,
uspokojit potieby soucasné generace, aniz by byly ohroZzeny podminky Zivota budoucich
generaci.

Kvantifikace navrzeného rozvoje
- Uzemni plan navrhuje plochy pro bydleni, kde se predpoklada realizace piiblizné az
20 objekta, prevazné rodinnych domt, nérast poctu obyvatel maximalné aZ o cca 50.

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené

C.1  Urbanistickd koncepce, urbanistickd kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

- Navrhuje se rozvoj ptivodni urbanistické kompozice obce.

- Vymezuje se prirozené centrum obce v okoli navsi.

- Uzemni plan vymezuje funkéni plochy s prislusnymi podminkami vyuziti na viech
plochach feSeného Uzemi.

- Vymezuji se prostoroveé regulativy pro vyuZiti ploch zejména v zastavéném a
zastavitelném tzemi.

- UP vymezuje stavajici plochy stabilizované zastavby a navrhové rozvojové plochy.

- Kompaktni charakter obce ztstane zachovan. Navrhuje se doplInéni tvaru obce novou
zéastavbou v kompaktnim tvaru soustiedéném okolo ptirozeného centra

- Je navrzeno rozvijet obec jako souvisle urbanizovany celek.

- Je navrzen rozvoj siti technické infrastruktury.

- Jsou vymezeny plochy a prvky lokéalniho USES.

- Jsou vymezeny zastavitelné plochy.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednozna¢né celé reSené Uzemi.
Na plochéach s rozdilnym zptsobem vyuZiti se stanovuje:

- typ plochy
- podminky pro vyuZiti ploch

Prehled typu ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Plocha je uréena barevnym rozlisenim v grafické ¢asti UP a kodovou znackou.
Seznam typu ploch:

B plochy bydleni
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SO  plochy smisené obytné

SV plochy smiSené vyrobni

VS  plochy vyroby a skladovani

R plochy rekreace a sportu

OV  plochy obcanskeho vybaveni
OVKk plochy ob¢anskeho vybaveni kulturni a cirkevni
plochy verejnych prostranstvi
plochy sidelni zelené

plochy izola¢ni zeleng

plochy technické infrastruktury
plochy dopravni infrastruktury
plochy vodni a vodohospodaiské
plochy zemédélske

plochy lesni

plochy ptirodni

plochy pfirodni 1é¢ivych zdroja

O<U-NNC

T o
N

Koncepce feSeni tzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které jsou vymezeny jako
zastavitelné:

- plochy bydleni (Z1, Z2, Z14)

- plochy smiSené obytné (Z3, Z4, Z5)

- plochy ob¢anské vybavenosti (Z6)

- plochy verejnych prostranstvi (Z7 - 210, Z12, Z15)

- plochy technické vybavenosti (Z11)

- plochy sidelni zelené (Z13)

Koncepce eSeni Uzemniho planu vymezuje rozvojové plochy, které nejsou vymezeny jako
zastavitelné:

- plochy vodni a vodohospodarské (R1, R2)

- plochy izola¢ni zelené¢ (R3 - R6)

C.2  NavrZené plochy zastavitelného tzemi
Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Podminky pro vyuZiti véech zastavitelnych ploch UP Nesvagilka:

- chrénéné prostory budou u ploch dopravni infrastruktury (dopravnich staveb, silnic) a
ploch vyroby navrhovany aZz na zakladé hlukového vyhodnoceni, které prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, véetné zhodnoceni realnosti navrzenych protihlukovych opatieni, coz musi byt
doloZeno v navazujicich ¥izenich

- ve v8ech plochach Ize umistiovat jen stavby, které negativné neovlivni
zajmy  vojenského letectva a obrany statu

- pro moznost vyuZziti zastavitelnych ploch pro zastavbu je nutno vybudovat dopravni a
technickou infrastrukturu v rozsahu odpovidajicim funkénimu vyuzZiti

10
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- situovani zastavby zastavitelnych ploch je moZzné az od vzdalenosti 6m za b¥ehovou
¢aru vodniho toku

- novostavby v rdmci stabilizovanych funkénich ploch (stav) Ize umistiovat v prolukach

stavajici zastavby a parceléch stavajicich staveb pouze tak, aby byl zajistén piistup
(napojeni) k veiejné dopravni a technické infrastrukture

Zastavitelné plochy vymezené Uzemnim planem

Oznaceni  Vymeérav ha Zpusob vyuZziti plochy

(ndzev

plochy)
Z1 2,56 plochy bydleni
Z2 0,58 plochy bydleni
Z3 0,41 plochy smiSené obytné
Z4 0,78 plochy smiSené obytné
Z5 0,44 plochy smiSené obytné
Z6 0,67 plochy ob¢anské vybavenosti
Z7 0,50 plochy veiejnych prostranstvi
Z8 0,07 plochy verejnych prostranstvi
Z9 0,12 plochy veiejnych prostranstvi
Z10 0,08 plochy verejnych prostranstvi
Z11 0,27 plochy technické vybavenosti
Z12 0,13 plochy verejnych prostranstvi
Z13 2,33 plochy sidelni zelené
Z14 plochy bydleni
Z15 plochy veiejnych prostranstvi

Ostatni podminky vyuziti zastavitelnych ploch:

Pro lokalitu Z1 je provéreni zmén jejiho vyuZiti tzemni studii podminkou pro rozhodovani v
naslednych fizenich.

Lokalita Z2 je zastavitelna pouze za podminky, Ze:

- soucasné v plose mezi lokalitou Z2 a technickymi plochami bude realizovana_izola¢ni zelen
- celkova hlukova ani jina hygienicka zatéZ na hranici funkeni plochy nesmi piekrocit
hodnoty stanovenych hygienickych limita hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, coZ je nutno doloZit v navazujicich fizenich

- je nutno dodrZet stanovené poradi zmén v Uzemi (etapizace vystavby), zajistujici splnéni
stanovenych hygienickych limita hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb

Pro lokality Z1- Z5 bude v rdmci konkrétnich stavebnich zaméra vyhodnocena dostate¢nost
zakladni ob¢anské vybavenosti a sluzeb a pokud bude tieba, bude v ramci téchto funkénich
ploch v souladu s podminkami vyuZiti umisténa.

Pro lokality Z1, 722, 75,76, Z7, 78, Z10, Z11, Z12 i ostatni rozvojové plochy plati:
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- ¢innosti v OP PLZ nesmi prokazatelné neptiznivé ovlivnit vydatnost, fyzikalni vlastnosti,
chemické sloZeni anebo hygienickou nezavadnost ptirodnich lécivych zdroj.

Plocha Z14 je zastavitelna pouze za podminky, Ze:

- celkové hlukové ani jina hygienicka zatéz na hranici funkéni plochy nesmi prekrocit
hodnoty stanovenych hygienickych limiti hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, coz je nutno dolozit v navazujicich fizenich

- vyska staveb v lokalité — tedy Uroven atiky nebo ¥imsy - nepievysi kotu terénu pii paté
objektu kaple na parc.¢.1272/1, k.U. Nesvacilka, tj. kotu 207,2 m n.m., soucasné celkova
vySka objektu nepresadhne kotu 211,0 m n.m.

- stavby v ploSe nebudou vytvaret dominanty a neomezi dominantni pusobeni objektu kaple
na pozemcich vychodné od této plochy

- pred zahajenim vystavby bude zajistén pristup veiejnym prostranstvim s verejnou dopravni
infrastrukturou

- stavba v ploSe bude napojena na vetejnou technickou infrastrukturu obce

- v ramci plochy bude umisténo obratisté vozidel

U lokalit navrhovanych v blizkosti drobného vodniho toku Nesvacilka je nutno zohlednit
mozny dopad ptipadnych zéplav, v nasledném stupni dokumentace bude treba stanovit
piedpokladanou vysku zaplavové hladiny pro Q100 a stanovit Groven 1.n.p. (+-0,00) staveb nad
touto hladinou.

Etapy realizace ndvrhovych ploch nejsou stanoveny s vyjimkou nasledujicich:
- realizace verejného prostranstvi Z7

musi predchazet nebo byt realizovana pii zéstavbé plochy Z1

- realizace verejného prostranstvi Z8

musi predchazet nebo byt realizovana pii zastavbeé plochy 22

- realizace verejného prostranstvi Z9

musi predchazet nebo byt realizovana pii zastavbé plochy Z4

- realizace verejného prostranstvi Z10

musi predchazet nebo byt realizovana pii zastavbeé plochy Z5

Prostorova requlace zastavitelnych ploch:
- regulace je stanovena v ramci regulativa piislusnych funkénich ploch (kap.F.2)

C.3 Vymezeni ploch prestavby

- jsou vymezeny plochy prestavby jako plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi v ploSe pavodni zavlaZzovaci nédrze jakoZto plocha R1

na parc. 265/53, 265/54, 265/55 , k.U. Nesvacilka (dle stavu KN k 30.6.2010)

C.4. Vymezeni systému sidelni zelené

V Uzemnim planu je sidelni zelen vymezena zejména v ramci funkénich ploch:
- plochy sidelni zelen¢ ZS

V Uzemnim pléanu je sidelni zelen také soucasti:

- ploch verejnych prostranstvi

- ploch rekreace a sportu

a dilem i ostatnich funkénich ploch

12



Zmeéna ¢&. 1 UP Nesvacilka

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro

lejich vyuziti

D.1  Dopravni infrastruktura

- VVymezuje se stavajici dopravni skelet silni¢nich komunikaci v obci v rdmci ploch
dopravni infrastruktury silni¢ni.
- Vymezuji se plochy verejnych prostranstvi, na kterych je umisténa anebo lze v
souladu s regulativy umist'ovat dopravni infrastrukturu, a to zejména:
- pozemky a stavby mistnich komunikaci
- chodniky, pé&si cesty, cyklostezky a cyklotrasy
- Ucelové veiejné pristupné komunikace
- plochy dopravy v klidu
a dalsi dle regulativi

Umisténi a kiiZzeni mistnich komunikaci a jejich napojeni na silnice Il1. t¥idy bude

v proporcich CSN 73 6101, CSN 736102 a CSN 736110.

Mimo zastavéné Gizemi se Gpravy silnice budou fidit zasadami CSN 736101.

Prajezdni Useky silnic jsou vymezeny hranicemi zastavéného Uzemi, jsou zakresleny v
grafickych prilohach.

Pfi stanoveni navrhové kategorie silnic 11. tiidy je nutny soulad s Navrhovou kategorizaci
krajskych silnic Jihomoravského kraje.

Dle Kategorizace krajskych silnic JmK je silnice 111/4167 Zatéany - Té$any navrhové
kategorie S6,5, jedna se o Usek lokalniho vyznamu, silnice 111/4168 Moutnice - Nesvacilka je
usekem lokalniho vyznamu a je navrhové kategorie S6,5.

Pro prajezdni Gsek silnice je navrzena funkéni skupina C dle CSN 736110.

Navrhové plochy jsou obsluhovany prostrednictvim stavajicich mistnich komunikaci a MK,
které budou navrhovany v plochach navrzenych veiejnych prostranstvi (navazujicich na
stavajici MK).

Souvisejici dopravni infrastruktura bude umistovana v souladu s regulativy funkénich ploch i
v ramci ploch bydleni a smiSenych obytnych

Podminkou realizace z&stavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z1 je realizace dopravni
infrastruktury na ploSe veiejneho prostranstvi Z7 nejpozdéji pii realizaci zastavby uvedenych
ploch bydleni.

Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z2 je realizace dopravni
infrastruktury na ploSe veiejného prostranstvi Z8 nejpozdéji pii realizaci zastavby uvedenych
ploch bydleni.

Podminkou realizace z&stavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z4 je realizace dopravni
infrastruktury na ploSe veiejneho prostranstvi Z9 nejpozdéji pii realizaci zastavby uvedenych
ploch bydleni.

Podminkou realizace zastavby na pozemcich zastavitelnych ploch Z5 je realizace dopravni
infrastruktury na ploSe veiejného prostranstvi Z10 nejpozdgji pti realizaci zastavby
uvedenych ploch bydleni.
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D.2  Technicka infrastruktura

Jsou vymezeny koridory a usporadani patetnich rozvoda technické infrastruktury pro obsluhu
obce v8emi druhy médii a koridory siti technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Jsou vymezeny:

- koridory vodovodi stavajicich i navrzenych

- koridory kanalizace jednotné stavajici i navrzené

- koridory plynovodu stavajicich i navrZzenych

- koridory rozvodu silnoproudych stavajicich

Podminky umistovani siti a objektt technické infrastruktury:

Technicka infrastruktura bude umist'ovana piednostné v plochach veiejnych prostranstvi.
Souvisejici technicka infrastruktura bude umistovana v souladu s regulativy v ostatnich
funkenich plochéach zastavéného a zastavitelného tzemi.

Koridory veiejné infrastruktury v zastavitelnych plochach musi byt umistény v plochéch
ponechanych jako veiejné pristupné.

Liniové stavby technické infrastruktury budou umist'ovany v souladu s regulativy ve
funkénich plochadch mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi.

Jsou vymezeny:
- plochy technické infrastruktury stavajici a navrzené

Podminkou realizace stavebnich zaméra ve funkénich plochéch je feSeni vsaku deStovych
vod na vlastnim pozemku stavby

Bude zajisténo zasakovani deStovych vod v Uzemi pied zalsténim do potoka Nesvacilka.

D.3  Obcé¢anské vybaveni

Jsou vymezeny stavajici plochy ob¢anskeho vybaveni.

Jsou vymezeny navrzené plochy ob¢anského vybaveni v ploSe Z6.

Umist'ovani dalsi souvisejici obcanské vybavenosti je navrzeno i v plochéch jiného funkeniho
vyuZziti - v plochach bydleni a smiSenych obytnych v souladu s regulativy.

D.4  Veiejna prostranstvi

Jsou vymezeny stavajici plochy verejnych prostranstvi.

Jsou vymezeny navrhové plochy veiejnych prostranstvi - lokality 27, Z8, Z9, 210, Z12, Z15
a navrhové plochy vetejnych prostranstvi pro veiejné pristupné dcelové komunikace - cestni
sit’.

Veriejna prostranstvi Ize v souladu s podminkami vyuZiti umistovat i v rdmci ostatnich
funkénich ploch v ndvaznosti na poZadavky platné legislativy.
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Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuziti,

ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny zajist'uje ekologickou stability krajiny, je uré¢ena vymezenim
funkenich ploch na katastru obce.

\/ s | s |,I v V.'Il

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZziti

Jsou vymezeny funkéni plochy mimo zastavéné a zastavitelné tzemi:

- plochy vodni a vodohospodarské - V

- plochy zemédélské - O

- plochy lesni - L

- plochy piirodni - P

- plochy piirodni l1é¢ivych zdroja- Plz

- plochy zelené¢ izolacni - ZI

Jsou vymezeny plochy zmén v krajiné:

R2 pro plochy vodni a vodohospodaiské - V

R3, R4, R5, R6 pro plochy zelen¢ izolacni - ZI

plochy pro prvky USES BK1, BK2, BK3, BK4, BK5, BC1, BC2 a interakéni prvky IP6, 1P13,
IP15, IP16, IP17 pro plochy ptirodni — P.

Jsou vymezeny podminky vyuZiti vySe uvedenych ploch véetné stanoveni podminek umisténi
jiného vyuZiti na plochach v kap. F.2.

Uzemni systém ekologické stability )
Jsou vymezeny skladebné prvky lokalniho USES véetné interakénich prvka.

Prostupnost krajiny
Je vymezen systém Gc¢elovych komunikaci zajiSt'ujici prostupnost krajiny.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Funkéni vymezeni ploch mimo zastavéné a zastavitelné Gzemi obce obsahuji moznost
realizace protieroznich opatieni, obdobné jako i plochy cestni sité Géelovych komunikaci.
V ramci USES jsou vymezeny navrhové interakéni prvky, které maji také funkci
protieroznich opatieni.

Nejsou vymezena opatieni ochrany pied povodnémi.

Rekreace

Nejsou vymezeny plochy individudlni rekreace.
Jsou vymezeny stavajici plochy rekreace a sportu.
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Dobyvéani nerosti
Nejsou vymezeny plochy dobyvani nerosti, loziskovych Gzemi apod.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho Uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZzné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napi. vySkové requlace zastavby, intenzity vyuziti pozemki v

plochéch)

je uveden v kap. C.1

F.2  Podminky vyuZiti ploch )
Podminky pro vyuziti vSech zastavitelnych ploch UP Nesvacilka jsou uvedeny v kap. C.2.

Stanovuji se nasledujici requlativy funkénich ploch:

B - plochy bydleni

Hlavni vyuziti:
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Plochy vymezené za G¢elem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prosttedi, umoziujici neruseny a
bezpeény pobyt a kazdodenni relaxaci obyvatel, dostupnost veiejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

P¥ipustné jsou:

- rodinné domy

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- parkovisteé a garéZe rodinnych doma

- souvisejici obcanské vybavenost (napt. mateiska Skola)

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, zajist'ujici obsluznost zemi
- veiejna prostranstvi

- realizace prvkia USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podmineéné piipustné jsou:

- obchody a provozovny sluzeb, slouzici pro dané Gzemi, neruSici femeslnické provozovny a dalsi zafizeni
podminka umisténi:

zachovani priority bydleni, provozovny souvisejici s obsluhou daného Gzemi a nenaruSujici svym provozem a
technickym zatizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi ( napf.
hodinérstvi, kadetnictvi, obchody, stravovaci provozovny — o max. rozloze 150m2), pro budovy obchodniho
prodeje je stanovena limitni vyméra 1000m2,

- hospodarské zazemi
podminka umisténi:
nenarusujici svym provozem uzivani staveb ve svém okoli a nesnizujici kvalitu prosttedi souvisejiciho tzemi

- jednotliva zatizeni administrativy
podminka umisténi:
umisténi v objektech, které slouzi pievazné k bydleni

Nepiipustné jsou:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:

- maximalni vyska zastavby 2 pInd nadzemni podlazi

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - métitko staveb musi byt uzptasobeno okolnimu prostiedi
- objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty vaci okoli

- zastavénost max. 40% vymeéry pozemku

Vyska v plnych nadzemnich podlaZich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujiméa méné nez 50%
plochy pIného podlaZi (zapocitatelna plocha podkrovi).

SO - plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené tam, kde neni Gc¢elné oddélené vyélenovat plochy bydleni a obcanské vybavenosti a kde je
nezbytné vylougit umist'ovani staveb a zatizeni, sniZujici kvalitu prostiedi v této ploSe

P¥ipustné jsou:

- bydleni

- ob¢anské vybavenost, obchody a provozovny sluZeb, administrativa

- ubytovani

- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajiSt'ujici obsluznost izemi, véetné dopravy v klidu
- vefejna prostranstvi

- realizace prvkia USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podmineéné piipustné jsou:

neruSici femeslnické provozovny a dalsi zatizeni

podminka umisténi:

nenarusujici svym provozem a technickym zatizenim uzivani staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu

prostredi souvisejiciho Uzemi

Nep¥Fipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podminec¢né piipustné

Prostorova regulace:
- maximalni vyska zastavby 2 pInd nadzemni podlaZi

17



Zmeéna ¢&. 1 UP Nesvacilka

- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou - métitko staveb musi byt uzptasobeno okolnimu prostiedi
- objekty v ploSe nesmi vytvaiet dominanty vaéi okoli

- zastavénost max. 40% vymeéry pozemku

Vyska v plnych nadzemnich podlaZich nezahrnuje obytné podkrovi, pokud toto zaujiméa méné nez 50%
plochy pIného podlaZi (zapocitatelnd plocha podkrovi).

SV - plochy smiSené vyrobni

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené tam, kde neni Géelné oddélené vyélenovat plochy vyroby a skladovani, dopravni a
technické infrastruktury

P¥ipustné jsou:

- objekty podnikani o zastavéné ploSe do 200m2 nenarusujici svym provozem a technickym zafizenim uzivani
staveb ve svém okoli a ne sniZujici kvalitu prostiedi okolniho Gzemi

- skladové prostory o zastavéné plose do 200m2 nenarusujici svym provozem a technickym zaiizenim uzivani
staveb ve svém okoli a nesniZujici kvalitu prosttedi okolniho uzemi

- souvisejici zelen a zahradni Gpravy

- souvisejici dopravni plochy

- plochy pro dopravu v klidu pro vozidla do 5t

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost Gzemi

- obchodni zatizeni a provozovny sluzeb

- realizace prvka USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Nepiipustné jsou:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné

Prostorova regulace:

- maximalni vyska zastavby 2 pInd nadzemni podlazi
- hmotovy a prostorovy soulad s okolni zastavbou

- objekty v ploSe nesmi vytvaret dominanty vaci okoli
- zastavénost max. 30% vymeéry pozemku

VS - plochy vyroby a skladovani

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené samostatné pro vyrobu a skladovani

P¥ipustné jsou:

- objekty vyroby a skladovani nenarusujici svym provozem a technickym zatizenim uzivani staveb za hranici
funkéni plochy, nesnizujici kvalitu prostiedi okolniho Gzemi

- skladové prostory nenarusujici svym provozem a technickym zaiizenim uZivani staveb za hranici funkéni
plochy, nesniZujici kvalitu prostiedi okolniho Gzemi

- objekty jiného podnikani nenarudujici svym provozem a technickym zaiizenim uzivani staveb za hranici
funkéni plochy nesniZujici kvalitu prostredi okolniho Uzemi

- objekty shérného dvora nenarusujici svym provozem a technickym zatizenim uZivani staveb za hranici
funkéni plochy nesnizujici kvalitu prostredi okolniho Gzemi

- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni plochy véetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici administrativa

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, zajiSt'ujici obsluznost Gzemi

Nepi¥ipustné jsou:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné

Prostorova regulace:
- objemovy a hmotovy soulad se stavajicimi stavbami okolnich ploch
- maximalni vySka zastavby nepievysi okolni z&stavbu, neni piipustné zvySovani stavajici zastavby

R - plochy rekreace a sportu

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené za U&elem zajiSténi podminek pro rekreaci a sportovni vyZiti v kvalitnim prostredi

P¥ipustné jsou:
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- stavby pro sport a rekreaci véetné venkovnich h¥ist’, nenarudujici svym provozem uzivani staveb ve svém
okoli a nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi

- souvisejici zelen, parkové a zahradni Gpravy, izola¢ni zelen

- parkoviste jako zazemi pro uZivatele rekrea¢nich a sportovnich zatizeni

- souvisejici vybavenost (napt. socialni zatizeni)

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, zajist'ujici obsluZznost uzemi

- veiejna prostranstvi

- realizace prvkia USES, interakénich prvki

- opatieni proti erozi

Podmineéné piipustné jsou:

- provozovny sluzeb (restauraéni zatizeni, opravy sportovniho vybaveni apod.)
podminka umisténi:

jako doplikova funkce hlavniho vyuziti

Nepi¥ipustné jsou:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:
- maximalni vySka zastavby 1 plné nadzemni podlazi

OV - plochy obé¢anské vybavenosti

Hlavni vyuZziti:
Plochy vymezené za G¢elem zajiSténi podminek pro pfiméiené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obéanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich G&elem

P¥ipustné jsou:

- kulturni a cirkevni objekty

- stavby a zatizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani, vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- stavby pro télovychovu a sport

- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zajist'ujici obsluznost izemi , véetné dopravy v klidu

- veiejnd prostranstvi

Podmineéné piipustné jsou:

- administrativa

- bydleni, ubytovani, stravovani a sluzby

- stavby pro obchodni prodej

podminka umisténi:

zachovani priority vyuZziti pro obéanské vybaveni a dalsi funkce uvedené jako ptipustné
(umozZiuje umistit napt. byt spravce, administrativni pracovisté v objektu verejné sprvy apod.)

Nepiipustné jsou:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:
- soulad z&stavby s prostiedim

OVK - plochy obéanskeé vybavenosti kulturni a cirkevni

Hlavni vyuZiti:

Plochy vymezené za G¢elem zajisténi podminek pro pfiméiené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb
obcéanského vybaveni kulturniho a cirkevniho a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
Ucelem

P¥ipustné jsou:

- kulturni a cirkevni objekty

- zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani, vychovu, socidlni sluzby, pééi o rodinu, kulturu, ochranu
obyvatelstva

- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, zajist'ujici obsluznost izemi , véetné dopravy v klidu

- veiejnd prostranstvi

Podmineéné piipustné jsou:
- bydleni
podminka umisténi:
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zachovani priority vyuziti pro obéanské vybaveni kulturniho a cirkevniho charakteru
(umoziuje umistit byt spravce)

Nepiipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:

- soulad z&stavby s urbannim i krajinnym prostiedim

- vyvéZeny vztah dominanty cirkevni (kulturni) stavby k prostiedi obce
- zastavénost nadzemnimi stavbami max. 10% vyméry funkéni plochy

U - plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené za G¢elem zajiSténi podminek pro pfiméiené umisténi, rozsah a dostupnost pozemki
veiejnych prostranstvi a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem

P¥ipustné jsou:

- stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhi vefejnych prostranstvi

- mistni komunikace obsluzné a zklidnéné

- pé&Si chodniky, cyklistické trasy, verejné pristupné cesty

- souvisejici zelen a zahradni GUpravy

- souvisejici dopravni a technické infrastruktura véetné ploch pro dopravu v klidu

- souvisejici drobné objekty ob¢anské vybavenosti - pouze v plochéach zastavéného a zastavitelného tzemi
obce

(napi. ¢ekérny zastavek, orientaéni systém)

Nepi¥ipustné jsou:
- jiné zptisoby vyuziti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena

ZS - plochy sidelni zelené

Hlavni vyuZiti:

Funkéni vyuZiti vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro primétené umisténi ploch sidelni zelené veiejné
piistupné v zastavéném Uzemi a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
Ucelem

P¥ipustné jsou:

- zelen sidelni vetejnd, parky, parkové a zahradni Upravy

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- objekty drobné obc¢anské vybavenosti - laviéky, orientacni systém, socialni zaiizeni
- détskd hriste a sportovné- rekreaéni prostranstvi

Nepiipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:
- pro objekty vybavenosti max. vySka 1.n.p.

ZI - plochy izola¢ni zelené

Hlavni vyuziti:
Funkéni vyuZziti vymezené za G¢elem zajisténi podminek pro priméiené umisténi ploch izolagni zelené veiejné
i soukromé a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem

P¥ipustné jsou:

- zelen izola¢ni, oddélujici napi. plochy bydleni od jinych funkénich ploch a eliminujici jejich negativni vliv
na plochy bydleni, eliminujici negativni dopady vétrné a vodni eroze

- ptirodni plochy a krajinn zelen vytvéiejici piechod zéastavby do krajiny

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Nep¥Fipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:
- neni stanovena
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T - plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené tam, kde vyuZiti pozemku pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaélenéni do ploch jiného
zpusobu vyuZiti a jiné vyuZiti vymezenych pozemkt neni mozné

P¥ipustné jsou:

- vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni vodohospodaiského

charakteru -vodojemy, ¢erpaci stanice, vrty, vodovody, kanalizace, ¢istirny odpadnich vod a objekty
obdobného charakteru

- vedeni, stavby a provozné souvisejici stavby technického vybaveni (napt. stavby a zatizeni pro nakladani s
odpady)

- zelen a zahradni Gpravy

- souvisejici dopravni infrastruktura véetné dopravy v Klidu, zajistujici obsluznost Gzemi

Podmineéné piipustné jsou:

- souvisejici administrativa nebo jin& vybavenost

podminka umisténi:

Vv ptipadg, Ze je nezbytnou soucésti provozovani technické infrastruktury na vymezené plo3e

Nep¥Fipustné jsou:
- jiné zpusoby vyuZiti mimo uvedené jako piipustné a podmine¢né piipustné

Prostorova regulace:
- objemovy a hmotovy soulad s okolnim prostiedim

D - plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZiti:

Plochy vymezené samostatné tam, kde intenzita dopravy a jejiho vlivu vyluguje zaclenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti, tam kde jejich vymezeni je nezbytné k zajisténi dopravni obsluznosti, zahrnuji pozemky
staveb a zafizeni pozemnich komunikaci

P¥ipustné jsou:

- pozemky silnic 1., I, 1. tt. a mistnich komunikaci (zpravidla jen I. - 111. t.) véetné pozemku na kterych
jsou umistény soucésti komunikaci: naspy, zéaiezy, opérné zdi, mosty, doprovodné zelen, izolacni zelen

- pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni

- cesty, pé&Si stezky a chodniky, cyklistické trasy

- souvisejici zelen a zahradni Upravy

- technickd infrastruktura - liniové stavby

Nepi¥ipustné jsou:

- zpusob vyuziti, ktery se neslucuje s hlavnim vyuzitim
- v nezastavéneém Uzemi veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umist'ovat v nezastavéném lGzemi
v souladu s jeho charakterem dle §18 odst. 5 SZ

Prostorova regulace:
- neni stanovena

V - plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti:

Plochy vymezené tam, kde je tieba zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi G¢inky, ochranu pted suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a pInéni dalSich G¢elt stanovenych
pravnimi piedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny

P¥ipustné jsou:

- plochy vodni a vodohospodaiské - pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokt
- jiné pozemky s prevazujicim vodohospodaiskym vyuzitim

- souvisejici krajinna zelen

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technickd infrastruktura - liniové stavby

Podmine¢né piipustné jsou:

- rekreaéni vyuZiti vodnich ploch

podminka umisténi:

jako dopliikova funkce, pokud neni v rozporu s vodohospodaiskym vyuzitim

Nepi¥ipustné jsou:
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- zpusob vyuziti, ktery se neslucuje s hlavnim vyuzitim
- vV nezastavéném Uzemi veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat v nezastavéném Gzemi
v souladu s jeho charakterem dle §18 odst. 5 SZ

Prostorova regulace:
- neni stanovena

O - plochy zemédélské

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochach, kde je tieba zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské vyuziti - zejména
rostlinnou vyrobu na plochéch orné pidy

P¥ipustné jsou:

- pozemky zemédélského padniho fondu - orna pada

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemé&délstvi
- krajinna zelen

- realizace prvkia USES, interakénich prvkii

- opatteni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technické infrastruktura - liniové stavby

- pozemky koryt vodnich toki

Podmineéné piipustné jsou:

- jiné zemédélské vyuziti, zména kultury

podminka umisténi:

nemajici negativni vliv na krajinu, nenarusujici svym provozem a zaiizenim uzivani pozemka ve svém okoli a
nesnizujici kvalitu prostiedi souvisejiciho dzemi

Nepiipustné jsou:

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem
dle §18 odst. 5 SZ

Prostorova regulace:
- neni stanovena

L - plochy lesni

Hlavni vyuziti:
Plochy vymezené v plochéch, kde je tieba zajisténi podminek vyuziti pozemki pro les

P¥ipustné jsou:

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni lesniho hospodaistvi

- realizace prvka USES

- souvisejici dopravni infrastruktura a technicka infrastruktura - liniové stavby
- pozemky koryt vodnich toki

Nep¥Fipustné jsou:

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem
dle 818 odst. 5 SZ

Prostorova regulace:
- neni stanovena

P - plochy p#irodni

Hlavni vyuZiti:
Plochy vymezené v plochéch, kde je tieba zajisteni podminek pro ochranu ptirody a krajiny

P¥ipustné jsou:

- pozemky zvlaste chranénych Gzemi, evropsky vyznamnych lokalit
- realizace prvki USES, interakénich prvkia

- krajinna zelen

- pozemky koryt vodnich toka

Podmineéné piipustné jsou:
- opatieni proti erozi
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- souvisejici dopravni infrastruktura

- technicka infrastruktura - liniové stavby
podminka umisténi:

- soulad s funkci prvka VKP a USES v lokalitach k tomu urgenych, soulad s podminkami ochrany ptirody a
krajiny
Nep¥Fipustné jsou:

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem
dle 818 odst. 5 SZ

Prostorova regulace:

- neni stanovena

Plz - plochy p¥irodni lé€ivych zdroja

Hlavni vyuZiti:

Plochy vymezené v plochéch, kde je tieba zajisténi podminek pro ochranu piirody a krajiny a

P¥ipustné jsou:

- pozemky jiméani piirodnich zdroja lécivych vod, ¢innosti a stavby bezprostredné souvisejici s vyuZivanim -
cerpanim a udrzbou - ptirodnich Ié¢ivych zdroja v omezeném rozsahu — nevyrobni povahy a dopravou
vytézku z ptirodnich Iécivych zdroja

- pozemky zvlasté chranénych Gzemi, evropsky vyznamnych lokalit

- realizace prvka USES, interakénich prvki

- krajinna zelen

- pozemky koryt vodnich toku

Podmineéné piipustné jsou:

- opatieni proti erozi

- souvisejici dopravni infrastruktura

- technické infrastruktura - liniové stavby

podminka umisténi:

- soulad s funkei prvka VKP a USES v lokalitach k tomu urgenych, soulad s podminkami ochrany ptirody a
krajiny

Nep¥Fipustné jsou:

dle 818 odst. 5 SZ
Prostorova regulace:
- nenf stanovena

Vymezuiji se prekryvné funkce ve funkénich plochéach vyse uvedenych:

Ucelové cesty
- jsou vymezeny koridory pohybu pé&Sich, cyklistt, dopravni obsluhy ptilehlych pozemku

CyKklistické trasy
- jsou vymezeny koridory pohybu cyklistti na znacenych cyklotrasach

Umisténi t&chto prekryvné funkce ve veskerych funkénich plochich podminuije vyuzivani
funkénich ploch , v rdmci funkénich ploch musi byt zajiSténa vefejna pristupnost vyse
uvedenych koridora, umoznéno jejich vyznadeni, piipadné odpovidajici zajiSténi a zpevnéni
ploch apod.
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Vyvmezuiji se prekryvné funkce ve funkénich plochéach p¥irodnich
a plochéach izolaéni zelené:

Plo$né prvky USES
(biocentra, neztZené lokalni biokoridory, regionalni biokoridory, plo3né interakéni prvky)

Hlavni vyuZziti:

- zvySeni ekologicke stability Uzemi (ochrana jednotlivych druht organismu a jejich
spole¢enstev na jejich prirozenych (pavodnich) biotopech),
zlepSeni stavu a vzhledu krajiny, obnova krajinotvornych prvku a struktur
zajisténi trvalé vyuzitelnosti piirodnich zdroja a hodnot Gzemi lidmi)
podpora rozvoje populaci lovné zvéie a mimotrznich druha ryb
stabilizace populaci organismt uzite¢nych pro ochranu uzitkovych plodin a zvéie

Ptipustné, podminéné piipustné vyuZziti:
- myslivost, sbér ploda, hub a ¢asti rostlin jako ovoce a Ié¢ivek a kytice a pod.
- vstup a kratkodoby pobyt a pozorovani prirody a krajiny s vyuZzitim travnatych pésin
véetné budovani objektt souvisejicich s naucnymi stezkami
- ziska&vani paliva jako zpusob redukce nadbyte¢né a nezadouci biomasy z porostu
- zisk&vani sazenic a semen autochtonnich rostlin a ostatnich organismu
pro rozsiteni a obnovu pavodnich spolecenstev do dalSich (novych, poSkozenych) lokalitach
- vstup, prichod a prijezd po travnatych cestach pro Gcely péce o porosty a ostatni organismy
véetné ztizeni propustnych Stérkovych nebo Stérkopiskovych nosnych konstrukci

Nepiipustné vyuziti a zasahy:

- vnaseni biocidt a hnojiv (a odpada) do pudy a na povrch organismi

- vnéSeni nepavodnich, plevelnych a agresivnich organisma (rostlin i Zivocichi)

- zneciStovani odpady a emisemi

- rudeni hnizdicich ptaka a pladeni zvéte

- sniZzovani objemu aktivni biomasy téZbou, ofezavanim, zanedbanim probirek porosti
- celoplo$né smyceni porosta

- budovani zpevnénych ploch a komunikaci

Liniové prvky USES
(Uzke, zuZene casti biokoridord, interakeni prvky jako aleje, doprovodné pasy zelen¢ u toku a
komunikaci

Hlavni vyuZziti:

- zvySeni ekologické stability azemi
(ochrana jednotlivych druhi organismi a ¢asti jejich spolecenstev)

- zlepSeni stavu a vzhledu krajiny, obnova krajinotvornych prvku a struktur
zajisténi trvalé vyuzitelnosti prirodnich zdroja a hodnot Gzemi lidmi
(ochrana proti vétrné a vodni erozi orné pady, ochrana biehi vodnich toka a nadrzi,
zvyseni bezpe¢nosti a pohody pfi uzivani komunikaci, ..)
podpora rozvoje populaci lovné zvéie a mimotrznich osadek ryb
stabilizace populaci organismu uZite¢nych pro ochranu uzitkovych plodin a zvéie

Ptipustne, podminéné piipustné vyuziti:

- myslivost, sbér ploda, hub a ¢asti rostlin jako ovoce a Ié¢ivek a kytice a pod.
- vstup a kratkodoby pobyt a pozorovani prirody a krajiny

24



Zmeéna ¢&. 1 UP Nesvacilka

véetné uzivani komunikaci a nau¢nych stezek
- zisk&vani paliva jako zpusob redukce nadbyte¢né a nezadouci biomasy z porostu
- zisk&vani sazenic a semen autochtonnich rostlin a ostatnich organismu

pro rozSiteni a obnovu pavodnich spolecenstev do dalSich (novych, poSkozenych) lokalitach
- vstup, prichod a prijezd po cestach pro Ucely péce o porosty a ostatni organismy

Nepiipustné vyuziti a zasahy:

- vnaseni biocidt a hnojiv (a odpada) do pudy a na povrch organismi

- vnaseni, nedostate¢na redukce plevelnych a agresivnich rostlin

- zneciSt'ovani odpady a emisemi

- nadbyte¢né ruseni hnizdicich ptaka a plaseni zvéie

- sniZzovani objemu aktivni biomasy téZbou, ofezavanim, zanedbanim probirek porosti
- celoplo$né smyceni porosta

- odoravani puady nad koteny drevin, poSkozovani kmena a vétvi dievin

F.3  Poradi zmén v Uzemi
V Uzemnim planu se rozdéluji plochy z hlediska potadi zmén v Gzemi:

STAV

- plochy, jejichz funkéni a prostorove usporadani je stabilizované, bez zasadnich planovanych
zmén, novou zastavbu lze v téchto plochach umistiovat jen v ramci proluk nebo zahumenka
pozemka, které jsou napojitelné na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

NAVRH

- rozvojoveé plochy, zahrnujici Uzemi s planovanymi urbanistickymi zménami - zastavitelné
plochy a rozvojove plochy viz kap. C.2

G. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkuam a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

oznaceni  Ucel

VD1 mistni obsluzna komunikace
VD2 mistni obsluzna komunikace
VD3 mistni obsluzna komunikace
VD4 mistni obsluzna komunikace

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
oznacéeni | Gcel

VTl kanalizace jednotna - doplnéni
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VT2 vodovod pitny - doplInéni

VT3 plynovod STL - doplnéni

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

oznaceni | Ucel

VU1 realizace prvka Gzemniho systému
ekologické stability - biocentrum,
biokoridory

VU2 realizace prvka Gzemniho systému

ekologické stability - interakéni prvky

ASANACE

(nejsou pozadovany)

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu nejsou vymezeny.

H. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospésSnych opatreni,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim v ¢&i prospéch je piedkupni pravo
zFizovano, parcelnich &isel pozemkii, ndazvu katastralniho Uzemi a p¥ipadné dalSich
Udaju podle § 8 katastralniho zdkona

Uzemni plan nevymezuje dal3i veiejné prospésné stavby a veiejné prosp&sna opatieni, pro
ktera Ize uplatnit predkupni pravo.

l. Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanovena.

l.a. Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory Gzemnich rezerv.

Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno

zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a piiméiené lhity pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné pladnovaci ¢innosti,

Pro lokalitu Z1 je provéieni zmén jejiho vyuZziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani v
naslednych tizenich.

Pti jakémkoli zdméru vyuZiti zastavitelné plochy Z1 je nutno v dostate¢ném predstihu poridit
Uzemni studii, ktera provéti Gzemi lokality Z1 jako celek véetné umisténi ploch verejnych
prostranstvi v ploSe v rozsahu dle platné legislativy, Dale Gzemni studie provéri dopravni
obsluhu lokality, zajisténi dopravy v klidu a dostate¢né obcanské vybavenosti s ohledem na
konkrétni kapacitni poZadavky.

Termin potizeni tzemni studie - do doby prvni aktualizace tohoto Uzemniho planu.
Aktualizace Uzemniho planu proveéii nutnost zpracovani Gzemni studie.
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Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani requlaéniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o requlaéni plan z podnétu nebo na 7adost, a u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani

Uzemnim planem nejsou vymezeny.

L. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb- WaariL

Uzemnim planem je vymezena zastavba lokality Z6 jako urbanisticky vyznamna a
architektonickou ¢ast projektové dokumentace miZe zpracovat jen autorizovany architekt.

N. Udaje o poé&tu listé Gzemniho planu a poétu vykresi k nému piipojené grafické

¢ésti

Obsah uzemniho planu obce Nesvaéilka tvori:
A. Textova cast — 19 listu.

B. Graficka ¢ast — 4 vykresy:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
1.2 Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1:5000
1.3 Hlavni vykres - technické infrastruktura 1:5000
1.4 Vykres veiejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

27



Zmeéna ¢&. 1 UP Nesvacilka

2. Postup pri porizeni zmény

Zména &. 1 Uzemniho planu Nesvacilka je pofizovana v souladu s ust. § 55a stavebniho zakona
na navrh vlastnika pozemku p. ¢. 1232 v k. U. Nesvacilka.

Navrh byl piedem projednan s Krajskym Gfadem Jihomoravského kraje, Odborem Zivotniho
prostredi, ktery ve svém stanovisku ze dne 3. 6. 2019 ¢. j. IMK 80199/2019 konstatoval, ze
neuplatnuje poZadavek na vyhodnoceni vlivi navrhované zmeény ¢. 1 UP Nesvacilka na Zivotni
prostiedi.

O potizeni zmeny ¢. 1 a jejim obsahu rozhodlo Zastupitelstvo obce Nesvacilka dne 28. 8. 2019
pod bodem usneseni ¢. 2a/6/2019. Dale zastupitelstvo rozhodlo, Ze bude zména €. 1 potizovana
zkrdcenym postupem, a to pod usnesenim ¢&. 2b/6/2019.

Urcenym zastupitelem pro potizovani zmeény ¢. 1 byl zvolen starosta obce pan Vit Lizal.

Potizovatelem zmeny ¢. 1 je Obecni Gfad Nesvacilka, ktery si uzavienim smlouvy s Ing.
Martinou Miklendovou zajistil spInéni kvalifika¢nich poZadavku pro vykon tzemné planovaci
¢innosti. Uzavieni smlouvy bylo schvéleno na zasedani zastupitelstva dne 28. 8. 2019 pod
bodem usneseni ¢. 2d/6/2019.

Jako zpracovatel zmény ¢. 1 byla vybréna Ing. arch. Barbora Jenckovd, autorizovany architekt
CKA ¢&. 02872.

Dne 11. 12. 2019 pak Zastupitelstvo obce Nesvacilka schvalilo pod bodem usneseni ¢.
4/8/2019, Ze zména ¢. 1 bude doplnéna o poZadavek obce, jehoZz piedmétem je zména plochy
SV - smiSené vyrobni, na plochu VS - vyroby a skladovani, ktera je vymezena na pozemcich
p. ¢. 265/1, 265/60, 265/47 v k. 0. Nesvacilka.

K tomuto navrhu se vyjadril Krajsky uiad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi
stanoviskem ze dne 22. 1. 2020 ¢. j. IMK 12137/2020, ve kterém konstatoval, Ze v ptipadé
tohoto doplnéni zmeny ¢. 1 neuplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivi navrhované zmeny
UP Nesvacilka na Zivotni prostiedi.

Nasledné byl dopracovan ndvrh zmeény ¢. 1 uréeny pro veiejné projednani dle ust. § 55b
stavebniho zakona.

3. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR (dale jen PUR) a souladu s
uzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem

3.1 Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR (dale jen PUR),
schvalené vladou 20.ervence 2009, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR
usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze dne 15. 4. 2015

1) Zmeéna &.1 UP Nesvacilka umoZiiuje rozvoj zastavitelné plochy v navaznosti na koncepci UP.
Rozvoj zastavitelnych ploch je navrZen v souladu s polohou Gzemi v rozvojové oblasti republikového
vyznamu - OB3 Metropolitni oblast Brno. Jedna se o Gzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
krajského mésta Brna s velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti, které maji

z velké ¢asti mezinarodni vyznamovy piesah. Rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost
jak dalnicemi a rychlostnimi komunikacemi, tak I. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem. Piedpoklada se
tedy vy3si tlak na zmény v izemi a dynamictejsi rozvoj Uzemi.

Z duvodu polohy Nesvacilky v OB3 obsahuje zména rozvoj zastavitelného tzemi umozaujiciho rozvoj
slozky bydleni, nebot’ tento rozvoj odpovida poZzadavkam dynamiky rozvoje metropolitni oblasti.
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2) pozadavek: dle ¢l.(19)PUR hospodarné vyuZivat zastavéné (zemi, zajistit tak ochranu
nezastavéného Uzemi je respektovan — plochu zmény ¢. 1 nelze bez zasahu do nezastavéného Gzemi
vymezit, proto velikost a kapacita rozvojovych ploch je minimalizovéana tak, aby byl timto
minimalizovan i z&sah do nezastavéného Uzemi.

3) pozadavek: dle ¢l. (28) pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho
vyvoje Uzemi, poZadovat jeho feSeni ve vech potiebnych dlouhodobych souvislostech, veetné naroka
na veiejnou infrastrukturu byl respektovan tim, Ze zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vazbé na
plochy téZe funkce, veiejna prostranstvi a silni¢ni infrastrukturu tak, aby mohla G¢elné vyuzivat
veiejnou infrastrukturu obce a tak, aby bylo zabranéno potencialnim stietim zejména mezi plochami
pro vyrobu a skladovani a plochami pro bydleni

4) pozadavek: dle ¢1.(38) je nutno v rozvojovych oblastech zabranovat fragmentaci a zdboram
ploch veiejné pristupné zelené je respektovan tim, Ze nedochézi k zabortim verejné piistupné zelené

5) bylo zvaZeno podminéni nové vystavby verejnou infrastrukturou, proto jsou stanoveny
podminky pro plochu Z14 v kap. C.2.

3.2 Vyhodnoceni souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem - se
ZUR JMK

UP Nesvacilka je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK:

A. Stanoveni priorit Gzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Priority stanovené v jednotlivych &lancich Politiky izemniho rozvoje (PUR CR) ve znéni
Aktualizace ¢. 1 maji pramét do Gzemniho planovani na Grovni Uzemnich planu, jsou uptesnény v
ZUR JMK v odpovidajicich bodech krajskych priorit.

1) UP vymezil stabilizované i rozvojové plochy v Gzemi a tim vytvoiil podminky pro napinéni
vize Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim
vyzvam a impulzam.

2) UP vymezil plochy pro vyrobu s potencialem vy3si zaméstnanosti v regionu ke snizeni
Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci prikrych rozdila v ekonomické vykonnosti a Zivotni
Urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, s cilem rastu efektivity a udrzitelnosti ekonomického
rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

3) V UP Jsou vytvaieny Gzemni podminky pro zvyseni atraktivity a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje — vymezenim plochy bydleni, ob¢anského vybaveni, ploch vyroby a
skladovani a ploch smiSenych, umoziujici umist'ovani raznych funkci ve vzajemné koordinaci.

4) Jsou reSeny dopady riznych forem urbanizace a hledana vyvazena feSeni zohlednujici
ochranu piirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni Uroveii obyvatel, coz se odrazi ve vymezeni
rozvojovych ploch pouze v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy.

5) Vzé&jemnou koordinaci Uzemi (viz vykres ¢.11/1) jsou vytvéareny podminky k podpoie principu
integrovaného rozvoje Uzemi,

6) UP nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i specifické
podminky pro vyuZzivani zemi — Nesvacilka neni soucasti specifické oblasti.

7) Silni¢ni dopravni spojeni je zakladem dopravni infrastruktury Uzemi a jeho propojeni pro

s okoInimi Uzemimi kraje a dal3imi evropskymi regiony, UP toto respektuje.

8) UP Nesvacilka respektuje potiebu vytvoreni Gizemnich podminek pro zkvalitnéni a rozvoj
provazané dopravni infrastruktury, rozvojové zaméry kraje se do Uzemi Nesvacilky nepromitaji.

9) UP vytvoril Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou.
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10) UP vytvoril systém ploch veiejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury zajistujici
piistupnost a prostupnost krajiny.

11) UP vymezil plochy ob¢anského vybaveni, odpovidajici postaveni sidla v sidleni struktuie
kraje (obéanské vybaveni a ob¢anské vybaveni kulturni a cirkevni)

12) UP vytvoril Gzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostiedi a ochranu zdravi lidi,
zejmeéna vymezenim polohy ploch s rozdilnym zptisobem vyuzitim tak, aby byly co nejvice
eliminovany stiety raznych funkénich vyuZiti — vyroba je rozvijena na okraji zastavéného tizemi. UP
stanovil vhodné podminky vyuZiti ploch.

13) Je podporovéna minimalizace vlivi novych zaméru, tak aby nedochazelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v Gzemi omezenym rozsahem rozvojovych ploch.

14) Koncepce patného UP respektuje prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, respektuje
limity Gzemi a i rozvojové zaméry — koridory izemnich rezerv vymezené dle ZUR JMK.

15) UP podporuje planovani venkovskych tzemi s ohledem na moznosti rozvoje primarniho
sektoru, zajistuje ochranu kvalitni zemédélské pady minimalizaci zasahu do kvalitnich pud tim, Ze
minimalizuje zasahy do zemédélské pudy.

16) UP vytvati Gzemni podminky pro preventivni ochranu izemi pied prirodnimi katastrofami,
zéastavba neni primarné rozvijena do potencialné rizikovych oblasti (zaplavy).

B. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym
vyznamem piesahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

B.1. Rozvojové oblasti podle politiky tzemniho rozvoje

Dle ZUR JMK se feSené (izemi nachazi v oblasti OB3 - Metropolitni rozvojové oblast Brno
(rovnéz v souladu s PUR CR). V souladu s touto skute¢nosti vymezil UP Nesvacilka rozvoj ploch
bydleni i vyrobni piileZitosti. UP Nesvacilka vymezenim struktury ploch reaguje zejména na
pozadavek - podporovat vzajemnou koordinaci rozvoje mésta Brna a okolnich sidel, zejména z
hlediska vyvazenosti reziden¢nich a pracovnich funkci, a to vymezenim téchto funkci ve spravnim
Gzemi obce.
B.2. Rozvojové osy podle politiky Gzemniho rozvoje

Spréavni Gzemi Nesvacilky neni soucasti rozvojoveé osy podle politiky tzemniho rozvoje.
B.3. Rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Uzemi Nesvacilky neni soucasti rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu.
B.4.  Rozvojové osy nadmistniho vyznamu

Spréavni Gzemi Nesvacilky neni soucasti rozvojoveé osy podle politiky tzemniho rozvoje.
B.5.  Centra osidleni

Nesvacilka neni dle ZUR vyjmenovanym centrem osidleni.

C. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spréavni Gzemi Nesvacilky neni soucasti specifické oblasti podle politiky Gzemniho rozvoje ani
specifické oblasti nadmistniho vyznamu.

D. Zptesnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridora nadmistniho vyznamu, véetng ploch a koridort verejné infrastruktury, Gzemniho systému
ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt

provéreno

D.1.  Dopravni infrastruktura
Spravni Gzemi Nesvacilky neobsahuje vymezeni ploch a koridora dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

D.2.  Technicka infrastruktura
Spravni Gzemi Nesvacilky neobsahuje vymezeni ploch a koridori technické infrastruktury
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nadmistniho vyznamu.

D.3.  Uzemni systém ekologickeé stability )
Spréavni Gzemi Nesvacilky neobsahuje prvky regionélniho a nadregionalniho USES.

D.4.  Uzemni rezervy
Spréavni Gzemi Nesvacilky neobsahuje vymezeni ploch a koridora nadmistniho vyznamu.

E. Uptesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje

Spravni Gzemi Nesvacilky neobsahuje vymezeni piirodnich hodnot Gzemi kraje ani kulturnich hodnot
tzemi kraje. Koncepce UP respektuje civiliza¢nich hodnoty tUzemi kraje

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni

Spravni Gzemi Nesvacilky je sougasti krajinného typu Slapanicko-slavkovského, UP Nesvagilka vytvati
stanovenim podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZziti izemni podminky pro ekologicky
vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s
cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pudy, posileni ekologicke stability Gzemi a omezeni G¢inka vétrné
a vodni eroze — zejména vymezenim prvka USES a interakénich prvki v nezastavéném Gzemi.

Jsou vytvoreny Uzemni podminky pro revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich a jejich nivéach, zejména
v pasmu zelené lemujicim tok Nesvagcilka. Jsou vytvareny Uzemni podminky pro ochranu volné
krajiny a jeji rdzovitosti zejména vymezenim ploch zelené a interakénich prvki, ochranou zdroja

mineralnich vod.

G. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k
zajiSt'ovani obrany a bezpe¢nosti statu a vymezenych asana¢nich Uzemi, pro které Ize prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit

Spravni Uzemi Nesvacilky neobsahuje veiejné prospésné stavby veiejné prospéSna opatieni, stavby a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a asanacnich uzemi, pro které Ize prava k pozemkiam
vyvlastnit

H. Stanoveni poZadavku na koordinaci Uzemné pldnovaci ¢innosti obci a na feSeni v Uzemnég planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidelni struktury
V teSeném Uzemi UP Nesvacilka se zaméry kraje nenachazeji.

I. Vymezeni ploch,a koridora, ve kterych se ukjédé provéieni zmén jejich vyuziti Uzemni studii
V feSeném Uzemi UP Nesvacilka nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

J. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti, véetng stanoveni, zda se bude jednat o requlagni
plan z podné&tu nebo na Zadost, a lhity pro vydani requla¢niho planu z podnétu

V fe$eném Gzemi UP Nesvacilka nejsou dle ZUR JMK vymezeny.

L. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
V feSeném Uzemi UP Nesvacilka nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

M. Stanoveni kompenzacnich opatteni podle § 37 odst. 8 stavebniho zakona
V teSeném Uzemi UP Nesvacilka nejsou dle ZUR JMK stanoveny.

Zména & 1 UP Nesvadilka je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK:

A. Stanoveni priorit Gzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
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rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Zmeéna¢. 1 UP Nesvacilka napliuje priority stanovené v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravskeho
kraje (dale také ZUR JMK) :

1) Zména vzhledem k rozsahu nemé podstatny vliv na naplnéni vize Jihomoravského kraje
jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vac¢i mezinarodnim vyzvam a impulzam..
2) Zmena nema vliv na sniZeni Gzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci piikrych rozdila v

ekonomické vykonnosti a Zivotni Grovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, s cilem rastu efektivity
a udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

3) Jsou vytvareny uzemni podminky pro zvyseni atraktivity a konkurenceschopnost venkovského
prostoru kraje — doplnénim ploch bydleni v navaznosti na koncepci UP.
4) Jsou eSeny dopady ruznych forem urbanizace a hledana vyvazena reSeni zohledaujici

ochranu piirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni Uroven obyvatel, coZ se odrazi i ve zmeéné ¢. 1 ve
vymezeni rozvojovych ploch pouze v ptimé navaznosti na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

5) Vzéjemnou koordinaci Uzemi (viz vykres ¢.11/1) jsou vytvareny podminky k podpoie principu
integrovaného rozvoje Uzemi,

6) Zmena nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti Jihomoravského kraje i
specifické podminky pro vyuzivani Gzemi.

7) Zmeéna UP nema vliv na silniéni dopravni spojeni jako zaklad dopravni infrastruktury Gzemi a
jeho propojeni pro s okolnimi Gzemimi kraje.

8) Zména UP nema vliv na vytvoieni Gizemnich podminek pro zkvalitnéni a rozvoj provazané
dopravni infrastruktury.

9) Zména UP nema vliv na vytvoieni tzemnich podminek pro zajisténi a podporu

optimalizované obsluZnosti technickou infrastrukturou — je respektovana koncepce technické
infrastruktury dle platného UP.

10) Zména UP nema vliv na pristupnost a prostupnost krajiny.

11) Zmeéna UP nema vliv na vytvoieni Gzemnich podminek pro zajidténi a podporu
optimalizované obsluznosti ob¢anskym vybavenim vSech ¢asti kraje. Je respektovana koncepce
obcanského vybaveni dle platného UP.

12) Zmena UP prispiva k vytvoreni Gzemnich podminek pro zlep3ovani kvality Zivotniho
prostiedi a ochranu zdravi lidi tim, Ze navazuje na koncepci UP a rozvojové plochy situuje ve vazbé na
plochy shodného vyuziti vymezené dle UP.

13) Je podporovéna minimalizace vlivi novych zaméru, tak aby nedochazelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v Uzemi omezenym rozsahem ploch zmény.

14) Zmena nema negativni vliv na péci o prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky Gzemi, je respektovana koncepce platného UP.

15) Zména zajist'uje ochranu kvalitni zemédélské pady minimalizaci zadsahu do kvalitnich pad
tim, Ze minimalizuje zasahy do zem&dglské pady oproti rozsahu stanovenému platnym UP

16) Zména UP nema vliv na vytvoieni izemnich podminek pro preventivni ochranu izemi pied
piirodnimi katastrofami, zastavba neni primarné rozvijena do potencialné rizikovych oblasti (zaplavy).

B. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi poZadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem
piesahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Zména UP nema vliv na skute¢nosti kap. B v ZUR JMK.

C. Zpiesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice izemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifick\’/ch oblasti nadmistniho V\’/znanju
Zmeéna UP nema vliv na skutec¢nosti kap. C v ZUR JMK.

D. Zptesnéni vymezeni ploch a koridort vymezenych v politice GUzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridord nadmistniho vyznamu, véetng ploch a koridort verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Gzemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt

prov¢ieno )
Zmena UP nema vliv na skute¢nosti kap. D v ZUR JMK.
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E. Uptesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot tzemi kraje

Spravni Gzemi Nesvacilky neobsahuje vymezeni piirodnich hodnot Gzemi kraje ani kulturnich hodnot
tzemi kraje. Koncepce UP i zmény &. 1 respektuje civiliza¢nich hodnoty Gzemi kraje

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni

Cilova charakteristika krajiny pro krajinny typ krajinného typu Slapanicko-slavkovského dle ZUR klade
pozadavky na usporddani a vyuziti Gzemi, klade Ukoly pro Gzemni planovani, které vSak zména
vzhledem ke svému rozsahu neovlivni.

Zména &. 1 nema vliv na skutegnosti uvedené v kap. G. aZ M. v ZUR JMK.

4. Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného Uzemi

4.1  Soulad s cili tzemniho planovani

(1) V souladu s cilem zajisténi predpokladt pro vystavbu a udrZitelny rozvoje Gzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel jsou ve zméng UP dopinény plochy pro bydleni a vetejné prostranstvi, a to jen
pozemcich navazujicich na stavajici plochu téZe funkce, v ploSné¢ omezeném rozsahu

(2) Pro zajisteni predpokladi pro udrzitelny rozvoj uzemi byly zastavitelné plochy vymezeny v
navaznosti na zastavéné (zemi tak, aby byly minimalizovany naroky na verejné finan¢ni prostiedky na
vystavbu dopravni a technické infrastruktury

(3) Pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi (architektonickych, urbanistickych, pfirodnich a krajinnych)
byly pro plochu zmény stanoveny podminky prostorového usporadani v kap. C.2

4.2  Soulad s ukoly tzemniho planovani

a) Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi bylo provedeno v ramci dopliujicich prizkumu a rozbort a na
zakladé toho jsou platné podminky vyuziti dle UP a stanoveny podminky vyuziti dle této zmény tak,
aby byly zachovany hodnoty v Gzemi

b) Byla rozvijena urbanistick& koncepce vymezenim omezeného rozsahu zastavitelnych ploch tak, aby
zastavéné Uzemi bylo souvise zapojeno

c) Byly provéieny a posouzeny potieby zmén v Uzemi, vetrejny zajem na jejich provedeni, jejich
piinosy, problémy, rizika s ohledem napt. na veiejné zdravi, atd. S ohledem na to byla provéiena
potiebnost diléich zmén a vymezen rozsah zastavitelnych ploch, odiavodnény dale v kap. 10.

Nebyly shledany davody pro vymezeni verejné prospéSnych staveb, v ploSe zmény nejsou stavby, pro
které by bylo toto vymezeni nezbytné.

d) stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki na vyuZivani a prostorové
usporadani Gzemi a na jeho zmény :

V plochach zmény plati podminky vyuZiti véetné podminek prostorového uspoiadani dle UP
Nesvacilka a nove stanovené podminky v kap. C.2, reflektujici podminky polohy plochy zmeény

v krajin¢ omezenim vysky zastavby.

e) stanoveni podminek pro provedeni zmén v (zemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi - v ploSe zmény plati podminky vyuZziti véetné
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podminek prostorového uspoiadani dle UP Nesvacilka

g) zména ¢. 1 vytvaii v tzemi podminky pro snizovani nebezpeéi ekologickych a piirodnich katastrof
a pro odstratiovani jejich dasledki, a to nevymezovanim ploch do potencialné ohroZenych lokalit.

i) stanoveni podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni — plocha zmény pro
bydleni navazuje na sidleni strukturu obce a dopliuje stavajici urbanistickou kompozici.

j) provérovani a vytvareni Gzemnich podminek pro hospodarné vynakladani prostiedka z verejnych
rozpocta :

zastavitelné plochy jsou vymezeny pouze jako rozSiteni stavajicich a rozvojovych ploch, nekladou
naroky na verejné finan¢ni prostredky na vystavbu dopravni a technické infrastruktury

0) uplatiiovani poznatki z obort architektury, urbanismu, tzemniho planovani bylo zohlednéno

zejména pii stanovovani podminek prostorového uspoiadani v plochadch zmeény dle dopinéni kap. C.2

5. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi
dle 8 53odst. (4) pism. c

5.1  Soulad se stavebnim zakonem 183/2006 SZ v platném znéni

1) pozadavky dle § 43 odst.(1) jsou spinény :

Zména navazuje na koncepci UP Nesvagilka a neméni ji, vymezuije zastavitelné plochy a stanovuje
podminky jejich vyuZiti v souladu s platnym UP

2) pozadavky dle 8§ 43 odst.(2) jsou spIneny :

Moznost zmény UP ve vybranych plochach a koridorech ulozit provéeni zmén jejich vyuZiti Gzemni
studii, uloZit potizeni regula¢niho planu jako podminku pro rozhodovani o zménach v Gzemi nebyla
vzhledem k rozsahu ploch zmény vyuzita, protoZe pro plochy v ieSeném Uzemi se to nejevi jako
Ucelné vzhledem K jejich velikosti

3) pozadavky dle § 43 odst.(3) jsou spIneny :
Zmena UP v souvislostech a podrobnostech Uzemi obce zptesnila a rozviji cile a ukoly tzemniho
planovani v souladu s politikou tzemniho rozvoje - viz text. ¢ast odavodnéni kap. 3.1.

6) pozadavky dle § 43 odst.(6) jsou spInény :
Zména UP je zpracovana zejména v souladu s vyhl. 500/2006Sh. a 501/2006Sb. v platném znéni

7) pozadavky dle § 55 — odst.(4) jsou spinény:

- zména vymezuje zastavitelné plochy pouze v rozsahu nezbytném pro naplnéni G¢elu zmeény —
davody viz kap. 10 déale v textu odiavodnéni. Vymezenim ploch zmény dochézi k minimalnimu zasahu
do nezastavéného tzemi pii dodrzeni koncepce platného UP.

8) pozadavky dle § 58 jsou splnény :
Je provedena aktualizace zastavéného Uzemi.

9) poZadavky dle § 101 a §170 jsou spinény :
V ploSe zmény nebylo shledano potitebnym vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo.

5.2.  Soulad s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb.

Obsah zmény Gizemniho planu — textové &asti zmény UP je zpracovan jako zména Opatieni obecné
povahy obce Nesvacilka. Graficka ¢ast zmeény UP byla zpracovéana nad ¢istou katastralni mapou
aktualni k 30.11.2018.
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Oduavodnéni je v souladu s § 13 odst. (1) vyhlasky zpracovano podle piilohy &. 7 vyhlasky —textova i
graficka ¢ast. - viz. textova ¢ast odtivodnéni — kapitoly 1. az 9., vykresy byly zpracovany nad vykresy
UP v rozsahu ménénych &asti

Obsah vykresu koordina¢niho je v souladu s §2.

Dle 83 je mapovym podkladem katastralni mapa v digitalni podobé.

Zmeéna UP byla zpracovana v métitku vykresa Gzemniho planu obce (t.j. 1 : 5000).

5.3  Soulad s vyhlaSkou ¢&. 501/2006 Sb.

v aktudlnim znéni veetné novel s G¢innosti od 1.1. 2018:

- Vymezené plochy v souladu s § 3 odst. (1) tvoii spole¢né s navazujici plochou shodné funkce Gzemi
o0 rozloze vétsi nez 2000 m2

V souladu s § 3 odst. (2) byly vymezeny plochy poZadovaného zpisobu vyuZiti viz. graficka cast UP.
Byly vymezeny plochy s rozdilnym zptasobem vyuZziti — plocha bydleni a plocha veiejnych prostranstvi
odpovida struktuie ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti dle platného UP Nesvacilka

V souladu s § 3 odst. (5) byly plochy vymezeny tak, aby byl respektovan piistup umoziujici bezpecny
prachod krajinou - vymezeni ploch zmény nikterak neomezuje veiejna prostranstvi zajistujici
prachodnost krajiny.

6. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zakon ¢. 114/1992 Sh.,

0 ochran¢ piirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi

Rozsah ploch zmény nema podstatny vliv na ochranu piirody a krajiny. Plochy jsou vymezeny v pfimé
navaznosti na zastavéné (zemi. Lokality zmeén nejsou v blizkosti zvlasté chranénych Gzemi.

OCHRANA VOD

Zakon ¢. 254/2001 Sb.,

o0 vodach a 0 zméné nekterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisi

Lokalita zmény se nenachazi v blizkosti vodnich toki nebo ploch. Respektuje podminky stanovisté —
viz doplnéni podminek ploch v kap. C.2.

Pozadavek na likvidaci deStovych vod zejména v misté jejich dopadu, zejména vsakem, je v souladu
s mozZnou zastavitelnosti ploch dle podminek platného UP.

OCHRANA OVZDUSI,

Zékon ¢. 201/2012 Sh., o ochrang ovzdusi

Lokalita zmény neumoziuje umistovat zdroje znecisténi ovzdusi, v ploSe zmény neni dle podminek
piipustné umist'ovat tyto zdroje.

OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Z&kon ¢. 334/1992 Sh., o ochran¢é ZPF, ve znéni pozdgjSich piedpist

Plocha zmény narokuje plodny zébor zemédélského padniho fondu, protoZe lokalita zmén je
vymezena jako zastavitelna a ¢ast pozemka se nachazi na ZPF, pticemz ¢ast pozemka je soucasti
piedpokladanych zabora ZPF dle UP — vice viz kap.16.

ODPADOVE HOSPODARSTVI
Zé&kon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nekterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjsich zakonu
je respektovan, koncepce odpadového hospodarstvi obce neni ménéna

OCHRANA VEREJIJNEHO ZDRAVI

Zakon ¢. 258/2000 Sh., o ochrang verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve
znéni pozdgjsich predpisi je respektovan, pro plochy zmény plati podminky vyuziti ploch dle UP,
které zahrnuji i poZzadavky ochrany veiejného zdravi, dalSi podminky jsou doplnény v kap. F.1.
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PAMATKOVA PECE

Zakon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zakonu

V Uzemi zmény se nenachazeji kulturni pamatky, celé tzemi je vSak predmétem archeologického
zajmu dle legislativniho poZadavku.

DOPRAVA NA POZEMNICH KOMUNIKACICH
Zéakon ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisi
V Gzemi zmény je zahrnuta pozemni komunikace v diléi ploSe Z15.

DOPRAVA LETECKA
Zakon ¢. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sh., o podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich piedpist - zatizeni letecké dopravy se v Uzemi nevyskytuji.

ENERGETIKA

Zakon ¢&. 458/2000 Sh.,

0 podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdgjSich zékona

Respektovani legislativnich poZadavku dle zak. 458/2000Sh. zohlednuje nutnost respektovat
pozadavky vyplyvajici ze zpracované Uzemni energetické koncepce v aktualnim znéni v dobé
zpracovani Uzemn¢ planovaci dokumentace.

OBRANA STATU

Zakon ¢&. 222/1999 Sh., o zajistovani obrany Ceské republiky

Stanoveni podminek prostorového uspoiadani zamezuje umisténi vySkovych objektt, reSeni zmény
nema vliv na leteckou dopravu nebo radioreléové trasy

CIVILNI OCHRANA

Z&kon ¢. 239/2000 Sh., o integrovaném zachranném systému a o zmeéné nekterych zakonu, ve znéni
pozdgjSich piedpisi

a POZARNI OCHRANA

Zakon ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrang, ve znéni pozdgjSich zakona

Plochy dil¢ich zmén jsou piistupné z veiejnych prostranstvi, kde minimalni Site volneho prajezdného
profilu ¢ini 3,5m a umoZni ptistup techniky IZS, v prilehlych veiejnych prostranstvich bude zajisténo
zasobovani pozarni vodou z vodovodnich fada dostatecné kapacity.

Velikost a kapacita plochy zmény nema vliv na koncepci civilni ochrany obce.

Zménou ieSenou problematikou nejsou dotéeny niZe uvedené zvlastni pravni piedpisy - zakony
¢.: 100/2001 Sb., 44/88 Sb.,166/1999 Sb.,18/1997 Sb.,139/2002 Sb., Zakon ¢. 266/1994 Sb.

6.1 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni Gzemi obce se nachazi v izemi vymezeném Ministerstvem obrany CR (ochranném pasmu
radiolokac¢niho zatizeni) dle § 175 stavebniho zakona a stavby v takto vymezeném Uzemi mohou byt na
zakladé zakona organem k tomu piislusnym v zajmu zajiStovani obrany a bezpecénosti statu zakazany
¢i omezeny, coz se mize tykat zejména staveb (vcetné rekonstrukci a prestaveb) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operéatord, vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu.

7. Zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici
zakladni informaci o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkia
vyhodnoceni vliva na Zivotni prostiredi

UP ani jeho zména &. 1 nebyla neposuzovana z hlediska vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na
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vyvazeny vztah Gzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi (dale jen "vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi)
nebot’ nadiizeny organ nevznesl tento poZadavek.

8. Stanovisko krajského uradu podle 8§ 55b odst.5

Stanovisko nebude vydano, nebor krajsky Urrad nepoZadoval hodnoceni navrhu zmény ¢. 1 z hlediska
jeho vlivi: na Zivotni prostredi.

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle 8§ 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvoda, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebude vydano, nebor krajsky Urrad nepoZadoval hodnoceni navrhu zmény ¢. 1 z hlediska
jeho vliviz na Zivotni prostiedi

10. Komplexni zdauvodnéni prijatého reSeni

1) Zménou ¢. 1 byly vymezeny tyto zastavitelné plochy :

Zastavitelna plocha Z14 pro rozSiieni_ploch bydleni (ozn. B) a zastavitelna plocha Z15 pro
rozSifeni ploch verejnych prostranstvi (ozn. U)

V navaznosti na plochu Z2, kterou vymezil platny UP Nesvacilka. Plocha Z14 piedstavuje dil&i
rozSireni plochy Z2 tak, aby byl umoZnéna vystavba 1 rodinného domu na pozemku parc.¢. 1232 pro
zajisténi moznosti vystavby rodinného domu pro rodinného piislusnika Zadatele a vlastnika pozemku.
Pozemek byl proto v ¢asti vymezen jako zastavitelna plocha bydleni a tato byla plynule provazana

s plochou Z2 tak, aby vytvofrila souvisly funkéni celek.

Obdobné byla podél plochy Z14 doplnéna i plocha Z15 pro veiejné prostranstvi pro obsluhu vymezené
plochy bydleni. Plocha Z15 je tvarové vymezena tak, aby umoznila reSeni obratisté respektujiciho i
podminky 1ZS (zejména obraceni vozidel HZS). Plocha Z15 z¢&asti vyuziva trasy veiejného
prostranstvi pro G¢elovou komunikaci. Zastavitelna plocha je v ramci feSeného pozemku omezena
pouze na jeho ¢ast odpovidajici hloubce pasma zastavitelnych ploch navazujicich pozemki v plose Z2.
Z duvodu provazanosti zastavitelnych ploch bylo navrZzeno pteruseni izola¢ni zelené podél plochy Z2
a navazani Z14 piimo na Z2.

Z divodu polohy plochy Z14 tésné za horizontem byly stanoveny podminky prostorové regulace
smétujici k zamezeni vytvaieni dominant a novotvara v této exponované poloze proto, aby nebyl
oslabovan ucinek nedavno realizované (nedokonéené) dominantni sakralni stavby (kaple) v blizkosti
tedeného pozemku. Pozadavky vychazeji z platného UP, ktery v kap. C.1 v prvni odrazce navrhuje
rozvoj pavodni urbanistické kompozice obce. Neni proto Zadouci piipadné vytvaieni mistné
neobvyklych novotvari a prostorové podminky jsou formulovény tak, aby novy objekt v plose Z14
byl v souladu s urbanistickou kompozici ptivodni zastavby obce, tedy i prostorovymi kvalitami této
zastavby, kde obytné objekty jsou zastteSeny sedlovymi a polovalbovymi stiechami o obvyklém
sklonu 24 — 40 stupnu, vzajemné se dopliuji a neptasobi dominantné.

Z duvodu zajisténi dopravni obsluhy Gzemi v legislativné poZadovanych parametrech je stanoven
poZzadavek na umisténi obratisté v reSené plode, nebot’ vymezeni plochy byl poZadavek vyvolan.
Obratiste Ize technicky feSit vice zpusoby a stanovena podminka umoZzuje variabilitu tohoto reSeni.
Jsou stanoveny podminky smétujici k zajisténi napojeni staveb na pozemku na veiejnou technickou a
dopravni infrastrukturu v souladu s koncepci platného UP.

2) Uzemni plan Nesvacilka byl zménou ¢&. 1 uveden do souladu s nasledné vydanymi
Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v souladu s § 54 odst. 5 stavebniho zakona.
ZUR JMK jako opatieni obecné povahy nabyly G¢innosti dne 3.11. 2016. Soulad UP a soulad zmény
¢ 1se ZUR JMK je uveden v kap. 3.2 — viz vy3e. Ve spravnim Gzemi Nesvacilky se nenachazeji
plochy a koridory nadmistniho vyznamu, vefejné prospésné stavby a opatieni vymezené touto
nadiazenou UPD.
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3) Byla provéiena potieba aktualizace zastavéného Uzemi, v ramci k.U. Nesvacilka. V
predchozim obdobi do3lo ¢asteéné k zastavbé rozvojovych ploch vymezenych platnym UP.

Bylo proto potiebné proveést aktualizaci zastavéného Gzemi — zejména na pozemku kaple v blizkosti
lokality zmény ¢. 1. Zastavéné (zemi je aktualizovano k 30.11.20109.

Pti zpracovani zmeny ¢. 1 byly feSeny limity vyuziti zemi (i dalSi mozné vlivy), které podminuji,
omezuji a predurcuji vyuZiti ploch zmény:

- Zastavitelna plocha bydleni je dotéena ochrannym pasmem zdroje Ié¢ivych vod I. stupné, na
veSkerou zastavbu se proto vztahuji podminky uvedené v odst. C.2 vyrokové ¢asti.

- Plochy zmény se nachazeji v oblasti zahrnujici investice do pidy (meliorace, odvodnéni)

Zména se nedotyké koncepce USES a dalSich limitg.

4) Bylo zménéno funkéni vyuZiti stabilizované plochy na pozemcich p. €. 265/1, 265/60,
265/47 k. U. Nesvacilka a okolnich funkéné souvisejicich pozemcich, ptivodné vymezenych jako
plocha SV - smiSena vyrobni na plochu VS — plochy vyroby a skladovani.

Platnym UP byla v Gzemi zahrnujicim tyto pozemky vymezena plocha SV — smisena vyrobni.
Vyuzivani plochy je vak obdobné jako vyuZziti plochy VS - plochy vyroby a skladovani, vymezené na
pozemcich navazujicich jizné. Jelikoz se jedna o funk&né souvisejici plochy byvalého zemédélského
druZstva — nyni stabilizovaného arealu podnikatelskych aktivit, neni vymezeni funkené odlisnych
ploch Ucelné a jsou proto sjednoceny podminky vyuZiti obou ¢asti arealu.

11. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy zmény, vymezené pro bydleni venkovského typu bezprostiedné navazuji na zastavéné tzemi
shodného vyuZiti, kde v piipadé zmény se jedna pouze o doplnéni stavajicich ploch z davodu jejich
dostate¢né funkenosti a kapacity v danych konkrétnich podminkéach.

Uzemni plan Nesvacilka vymezil rozvojové plochy pro 20 objektt, prevazné rodinnych doma. Podet
obyvatel v obci Nesvacilka byl 319 obyvatel (k 31.12.2009). Predpokladany maximalni narast pfi
realizaci vSech lokalit byl odhadnut aZ na cca 50 obyvatel. Nyni ma obec pocet obyvatel 323, narist se
omezil pouze na stabilizované plochy v obci, NavrZzeny rozvoj vSak odpovida poloze obce v rozvojové
oblasti OB3. Doplnéni rozvojovych ploch o 1 objekt rodinného domu nema na koncepci a rozvoj obce
podstatny vliv.

12. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska Sirsich vztaha

Plochy zmény - zastavitelné plochy Z14, Z15 se nachazeji v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce, jsou
plodné mélo vyznamné a maji pouze lokalni dosah, nemaji prakticky Zadny vliv na SirSi izemni
vztahy.

RovnéZ zména vyuZiti plochy pavodné uréené pro smiSené vyrobni vyuZiti — stanoveni vyuZiti jako
stabilizované plochy vyroby a skladovani — nema prakticky Zadny vliv na SirSi Gzemni vztahy.

13. VVyhodnoceni splnéni pozadavka obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce 0 obsahu zmény Uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Zastupitelstvo obce Nesvacilka rozhodlo v souladu s § 55a odst. 1 stavebniho zakona o obsahu zmény
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¢. 1 tzemniho planu Nesvacilka, vyhodnoceni splnéni poZzadavki zadani je uvedeno niZze.
V souladu s § 55b stavebniho zakona je zména porizovana zkracenym zpasobem.

Pozadavky na obsah zmény jsou splnény nasledovné:

1) Je vymezena zména funkéniho vyuziti Gzemi na pozemku p. ¢. 1232 v k. U. Nesvacilka z
plochy zemédelské (l11. tridy ochrany, BPEJ 20710) na plochu bydleni — ¢ast pozemku je vymezena
jako plocha Z14 pro bydleni a navazuje na plochu Z2, ¢ast pozemku je vymezena jako plocha Z15 pro
verejné prostranstvi pro obsluhu plochy Z15.

2) Uzemni plan Nesvacilka je zménou ¢. 1 uveden do souladu s nasledné vydanymi Zasadami
Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které jako opatieni obecné povahy nabyly u¢innosti dne —
viz kap. 3.2

3) Zménou ¢. 1 je aktualizovana hranice zastavéného Uzemi dle § 58 odst. 3 stavebniho zakona,
ato k 30.11.20109.
4) Zmenou ¢. 1 je v souladu s Usnesenim ¢. 4 / 8 / 2019 doplnéna zména plochy SV — smisSené

vyrobni, na plochu VS - vyroby a skladovani, ktera je vymezena na pozemcich p. ¢. 265/1, 265/60,
265/47 v k. U. Nesvacilka.

14. vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje (8 43 odst. 1 stavebniho zakona), s oddavodnénim potieby
jejich vymezeni

Zménou nejsou fedeny 7adné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny ZUR.

15. vyéet prvki requlaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni
Viz. priloha ¢. 7 k vyhlaSce ¢.500/2006 Sh. — c¢éast 1. odst.(1) pism. d)

Uzemni plan Nesvacilka neobsahuje prvky regulaéniho planu a ani zménou ¢. 1 nejsou vymezeny,
nebot’ toto nebylo zadano.

16. Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zéabor pudy ze ZPF pro plochy zastavitelné:

ozn. navrzené vyuziti BPEJ ig vyméra | novy Druh Poloha
plochy ochr. | (ha) zébor vzhlede
zaboru pad | celkovy = vyme- m k
zabor zeny zastav.
zmg- Uzemi
nou
(ha)
Z14 Plocha bydleni 2.07.10 | I 0,165 0,108 | ornapuda | vné
Z15 Plocha veiejnych 2.07.10 | 1N 0,010 0,002 | ornd puda | vné
prostranstvi

Odivodnéni ploch zaboru:

plochy jsou vymezeny v navaznosti na plochu Z2 (bydleni) a Z8 (veiejna prostranstvi), které vymezil

platny UP Nesvagilka pro konkrétni potiebu rozsiteni plochy bydleni pro 1 rodinny dtm, protoZe tento
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doplni planovanou zéstavbu lokality Z2 do kompaktniho tvaru a je pouze rozSirenim této lokality.
Zabor jiz byl z&asti navrhovan v platném UP (pro lemovaci pas zeleng, méni se tedy ucel zaboru),
z&asti se jedna o zabor novy. Rozsah zaboru je ploSné nevyznamny. Rozvoj bydleni je prioritnim
zajmem obce a je v souladu s polohou obce v rozvojoveé oblasti OB3.

Plocha je vymezena v ramci kompaktniho tvaru jadra obce, k némuz nélezi, pti stavajici obsluzné

komunikaci ve verejném prostranstvi, umozni tedy U¢elné vyuziti stavajici verejné dopravni a
technické infrastruktury.
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Poucéeni

Zmeéna ¢&. 1 UP Nesvacilka

Proti zméné ¢. 1 Uzemniho planu Nesvacilka vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat

opravny prostiedek ( § 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sh., spravni fad).

Vit Lizal
Starosta obce

Mistostarosta obce

Zpracovatel zmény & 1 UP Nesvaéilka

Ing. arch. Barbora Jenckova
autorizovany architekt CKA 02872
Jugoslavska 75a

613 00 Brno
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